Praambel

Verfahrensvermerke

und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit &rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau—
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40

Aufstellungsbeschliup

Der VerwaltungsausschuP der Stadt hat in

seiner Sitzung am 22.04.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1, 1.Anderung beschlossen. Der
AufstellungsbeschluP ist gemdP § 2 Abs. 1 BauGB

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte

Gemarkung: Méllenbeck
Flur: 20, MaBstab: 1/1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht—
ﬁewerbﬁche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4
ds. Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH
ArndtstaBe 19

30167 H nnoyé{;' _/\
F oy W
(&I{mverfass/eyj

;

Nieriersdchsische Landgesglischaft mbH

Offentliche Auslegung mit Einschrdénkung

Der Rat/VerwaltungsausschuP der Stadt hat i

seiner Sitzung am .......... dem gednderten paftwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zdgestimmt
die erneute oOffentliche Auslegung mit Eig$chrankun
gemdB § 3 Abs. 3.Satz 1 zweiter Hathsatz BauG
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Audlegung wurden

OM sevevanes ortslblich bekanntgepfacht.

Der Entwurf des Bebauungsplafis und der Begriindung
haben vom .......... bis . ... geméB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegén.

SatzungsbeschluP

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemap

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.1999
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Rinteln, den 30.03.1999
Blirgermeister

g%tﬁgghm&r‘wﬂahmns— und

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Rintelty, iden i iusimriis e is,
Birgermeister

! C ! > ubli Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. (Buchholz)
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der am 12./14.05.1998 ortsiblich bekanntgemacht. e
Rat der Stadt Rinteln diesen Bebauungsplan . GVBI. S. 345). ; Arndtstraie 19 - 30167 Hannover :
Nr. 1 "Auf dem langen Lande", 1. Anderung, Rintein, den 30.03.1999 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Rinteln, den .......... /. iveiinninie
bestehend aus der Planzeichnung und den Biirgermeister Liegenschaftskatasters und weist die stadte— Biirgermeister
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie Buchhol baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-—
den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, gez. ouchnoiz Wslfaséf%[l%‘. Wege und Pléatze vollstdndig nach R e
e O = T I el e BT o uchholz
als Satzung beschlossen : (Bughiholz) ie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren—
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Rinteln, den 30.03.1999 Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Blrgermeister méglich.
(ggfch?“:;:;‘dz Offentliche Auslegung Vereinfachte Anderung Inkrafttreten Mdngel der Abwagung
E:‘ttoeslrt]'ergri\nt Rietal, o Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in Der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
seiner Sitzung am 25.11.1998 dem Entwurf des seiner Sitzung am .......... dem vereinfacht sind gemaB % 8 Abs.2 BauGB aus dem des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt geanderten Entwurf des Bebauungsplans upd der Flachennutzungsplan entwickelt. nicht geltend gemacht worden.
und seine offentliche Auslegung geméR 8 3 Abs. 2 egrindung zugestimmt.
BauGB/8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. Den Beteiligten” im Sinne von § 3 Abs, 3 Satz 2 GemdP § 10 Abs. 3 BauGB hat die Stadt am RiALeIH; Q80 commvomsesmatmmemm
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. BauGB wurde mit Schreiben vom .. ... Gele— 1593 ortstiblich bekanntgemacht, daB der Bebau— Biirgermeister
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden genheit zur Stellungnahme bis zum” .............. ungsplon Nr. 1 "Auf dem langen I'_onde", 1. Anderung
............................. am 03./04.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. gegeben. mit drtlicher Bauvorschrift als Satzung beschlossen
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be— g worden ist.
grunggn goggn vzorg 1%%2.“1?{98{'. thS 18.(I)1. 1999 Rinteln, den ......cccoveceeee o Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift
SO 2 Hullas wlasatieh ‘usgeiogen. Blrgermeister sind damit am %97 rechtsverbindlich geworden.
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Knopsbusch

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVv0)

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
95 {0 (§ 19 BauNV0)
1/1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaP

(§ 20 BauNVv0)

3. Bauweise / Baugrenze

offene Bauweise

¥ (8 22 (2) BauNvo0)
A@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNV0)
Baugrenze
S (§ 23 (3) BauNV0)
o Ein— /Ausfahrt
ey

(8 9 (1) 4, 11 und (6) BauGB)

4. Verkehrsflachen

(59 (1) 11 BauGg)

FuBgdnger und Radfahrer

StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

5. Griinflachen / Flachen fiir Aufschiittungen

Offentliche Grinflache
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung :
6 Spielplatz
.‘O ...
o% Parkanlage

6. Wasserfldachen

(§ 9 (1) 14,16 BauGB)

Flache fiir Aufschiittungen /Larmschutzwall /Larmschutzwand
(8 9 (17 und 24) BauGB) (Héhe 2.0 m iber natiirlichem Gelandeniveau)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft /Riickhaltebecken

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 25 BauGB )

b 3 und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

(8 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 16 (5) BauNVv0)

|

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 (6) BauGB)

Stellung baulicher Anlagen ( Hauptbaukérper /Firstrichtung )

Dos dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden

Nutzung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m (iber dem StraBen—
niveau freizuhalten. Ausgenommen sind einzelne Hochstammbaume.

Textliche Festsetzungen

L
1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

4,

Ortliche Bauvorschrift
(88 56, 97 und 98 NBau0)

Geltungsbereich:

Ddcher

Einfriedungen

Ordnungswidrigkeiten:

Hinweis

Rechtsgrundlage

Planlibersicht MaPRstab 1/5.000

Art der Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVOQ)

Aligemeine Wohngebiete (WA): Zuldssig sind Nutzungen gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Aligemeine Wohngebiete (WA1): Allgemein zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO. Ausnahmsweise zuldssig sind die allgemein zuldssigen
Nutzungen gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. Nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes sind die allgemein zuléssigen Nutzungen gemdP § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO.

MaB der Nutzung, Bauweise

Die Sockelhdhe der Gebdude, als Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKF),
darf maximal 0,80 m Uber dem Niveau der erschlieBenden, fertig ausgebauten StraBen—
verkehrsflache, mittig vor dem Grundstiick betragen. (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Traufkante eingeschossiger Gebdude, als Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuPenkante
der aufgehenden AuBenwand, darf maximal 3.50 m iiber der Oberkante des fertigen Erd—
geschoBfuBbodens liegen. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur bis zu einer Grundstiickstiefe
von 15 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der erschlieBenden StraBen—
verkehrsflache, zuldssig. Die Festsetzung gilt nur fiir Grundstiicke, die unmittelbar

an die offentliche Verkehrsfldchen anschlieBen. (§ 12 (6) BauNVO)

Private Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sind wasserdurchldssig,
d. h. mit einem versickerungsfdhigen Anteil von mindestens 30 % herzustellen.

Mit Ausnahme des WA1-Gebietes diirfen die Zufahrten und Abfahrten von den privaten Gundstiicks—
fldchen zu den &ffentlichen Verkehrsfiichen eine Breite von 3 m nicht ilberschreiten. Bei Anlagen
von mehr als einem Einstellplatz darf die Zu— und Abfahrt auf maximal 5 m erweitert werden.

In Einzel— und Doppelhaushdlften wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden auf
maximal zwei begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die festgesetzte Grundfiachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzten Anlagen
Uberschritten werden:

— fur Grundstiicke mit Einzelhausbebauung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35;

— fur Grundstiicke mit Doppelhausbebauung bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,4;

— fur das Gebiet WA1 ist § 19 Abs. 4 BauNVO nicht anzuwenden.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern sind standortgerechte,
heimische Baum— und Straucharten (Pflanzenliste siehe Begriindung) im Pflanzabstand von
1.5 x 1.5 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung fremd-
ldndischer Blutenstrducher in Anteilen bis zu 20 % ist zuléssig.

Ldrmschutz

Bis zu einer Entfernung von 70 m von der Fahrbahnachse der Lemgoer StraBe (B 238)
werden passive LarmschutzmaBnahmen an den Wohngebduden notwendig. Zur Einhaltung
eines ausreichenden Innenraumschalipegels miissen die AuBenwandbauteile von Aufenthalts—
rédumen ein Schallddmm—MaB von mindestens 35 dB(A) aufweisen. (§ 9 (1) 24 BauGB)

Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. ‘1
"Auf dem langen Lande". Sie gilt nicht innerhalb des WA1-Gebietes und nicht fiir Gebdude,
die vor Inkrafttreten dieser 1. Anderung bereits erstellt waren.

Hauptbaukdrper sind mit symmetrisch geneigten Ddchern in Neigungen zwischen 35° und 48° aus—
zufiihren. Geneigte Dacher sind mit Betondachsteinen oder Tonziegeln in "roten” Farbténen (siehe
RAL-Farbliste in Begriindung) einzudecken. Abweichend davon kénnen Pultddcher und begriinte Décher
(Grasddcher) mit einer Dachneigung von minimal 20° zugelassen werden. Solaranlagen, liegende Dach—
flichenfenster und Wintergdrten sind zuldssig. Materialien, die andere vortduschen, sind nicht zuldssig.

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind die Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
von 1 m iiber der StraBenoberfliche zuldssig oder es ist géanzlich darauf zu verzichten.

Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauO handelt, wer den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemdB § 91 (5) NBauO mit
einer GeldbuBe bis zu 100.000,—— DM geahndet werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jonuar 1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
letzten Fassung.

Nieders&chsische
Landgesellschaft m.b.H. o,

Zentrale
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Stadt Rinteln

Ortsteil Mollenbeck

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
"Auf dem langen Lande"

MaBstab 1/1.000

1. Ausfertigung

Hannover, 30.03.1999




