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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg*“
- Begrundung -

1 Grundlagen

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg",
die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden soll,
gefasst. In seiner Sitzung am ............ hat der Rat den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
(Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird gem. § 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen einer
offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird
parallel zur offentlichen Auslegung im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rinteln

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt die von der 1. Anderung betroffenen
Flachen als Wohnbauflichen dar. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 setzt ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest und wird daher als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Rinteln (ohne MaBstab), Anderungsbereich mit
einem Pfeil gekennzeichnet
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 erstreckt sich
auf eine Flache sudlich des Bruchwiesenweges und nordlich des Ottberger Weges der Stadt
Rinteln. Die von der Planung betroffene Flache befindet sich im sidlichen
Siedlungszusammenhang von Rinteln, ist von Wohnnutzungen umgeben und auf den
nordlichen Flachen bereits Gberwiegend bebaut. Die sudliche Flache des Plangebietes wird
derzeit als Hausgarten genutzt. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden, um die lokalen
Wohnbedirfnisse in Form der Realisierung eines Wohngebdudes in Zuordnung zu den
umgebenden bebauten Grundstiicksflachen decken zu kénnen. An einen B-Plan der
Innenentwicklung werden die nachfolgenden rechtlichen Voraussetzungen gekniipft:

e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MalBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des & 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidachen mehrerer Bebauungsplédne, die in
einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,

mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschidgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen wéren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GroBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung  einer  Umweltvertrdglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen.

o  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 1.358 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im rdaumlichen und
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funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
erfillt. Bebauungsplane, die einen raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu diesem
Planbereich aufweisen, werden in der Umgebung nicht aufgestellt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

WA-Gebiet x GRZ: 3.394 m2 x 0,4 = 1.357,6 m2
Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e Forderung der Innenentwicklung

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich in
einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Stadt Rinteln. Diese Flache kann
hinsichtlich des baulichen Zusammenhanges zweifelsfrei dem Siedlungszusammenhang
zugeordnet werden. Die Umgebung des Plangebietes wird durch die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich vorbereiteten Kleinsiedlungsgebiete (WS) mit den
darin bereits realisierten ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden gepragt. Diese
Nutzungen und die nérdlich des Bruchwiesenweges und sudlich der StraBe Im kleinen Lok
angrenzenden Wohnnutzungen umschlieBen den Planbereich der 1. Anderung vollsténdig
und lassen in diesem Bereich die in einem Kleinsiedlungsgebiet zuldssigen Nutzungen neben
der pragenden Wohnnutzung nicht bzw. nicht mehr erkennen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des sich lokal auf das Plangebiet
bezogenen Wohnbedarfs. Der Wohnbedarf soll vordringlich zunachst unter Ausnutzung der
im  Siedlungsbereich gelegenen Baulandpotenziale gedeckt werden. In diesem
Zusammenhang sollen neben Gebdudeleerstdnden und drohendem Leerstand auch andere
Formen und Nutzungen von Grundstiicksflachen in der Form der baulichen Nutzung derzeit
noch groBer Grundstiicksflachen (Hausgartenflachen) in die Betrachtung einbezogen werden,
die aufgrund der veranderten Anforderungen nicht mehr in diesem Umfang genutzt werden.

Im Rahmen dieser 1. Anderung soll die Innenentwicklung durch die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen geférdert werden, um auf den sich darstellen
Grundstlcksflachen Uber die bisher festgesetzten baulichen Ausnutzungsméglichkeiten der
Grundsticke hinaus eine weitergehende bauliche Gestaltung und Deckung des
Baulandbedarfs zu ermdéglichen. Zu diesem Zweck werden die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes zusammengefasst und zur Deckung des
Wohnbedarfs nach Slden bis auf einen Abstand von 5 m zur sudlichen Plangebietsgrenze
maBvoll erweitert.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stédtebaulichen Zielen der Stadt Rinteln,
die in den wesentlichen Grundziigen aus der Darstellung des FNPs und aus den
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 abgeleitet werden kdnnen.
Im Flachennutzungsplan ist fiir die Flachen der 1. Anderung eine Wohnbauflache dargestellt,
im Bebauungsplan Nr. 11 ist ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) gem. § 2 BauNVO festgesetzt. Im
weiteren sldlichen Verlauf schlieBen sich weitere Kleinsiedlungsgebiete des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 an, welche die Zugehdrigkeit dieses
Anderungsbereiches zum Siedlungszusammenhang eindeutig erkennen lassen. Die fiir ein
Kleinsiedlungsgebiet typischerweise erkennbaren groBen Grundstiicksflaichen mit den
zugeordneten und der Eigenversorgung dienenden Hausgarten einschl. der Kleintierhaltung
stellen sich jedoch innerhalb des hier in Rede stehenden Anderungsgebietes aufgrund der
bereits ausgelibten und geplanten Arten der Nutzungen (Wohnen) nicht mehr dar, sodass
auf die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes verzichtet wird.
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Durch die Mobilisierung von bereits siedlungsstrukturell gepragten und bisher unbebauten
Flachen durch Verbesserung der baulichen Nutzung und eine den individuellen
Wohnbedirfnissen entsprechende Grundstiicksgestaltung wird im Sinne der Deckung des
lokalen Wohnbaulandbedarfes ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung geleistet, da
auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstiicksflachen in den AuBenbereichen
verzichtet werden kann. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, wird somit entsprochen, da zundchst die Flachen baulich
beansprucht werden, die sich innerhalb des Siedlungszusammenhanges darstellen und
gegentiber der baulichen Beanspruchung der im AuBenbereich gelegenen und unbebauten
Fldchen anbieten (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).

Mit der geplanten baulichen Nutzung werden ebenfalls Mdglichkeiten zur Schaffung neuer
Arbeitsplatze geboten, da die Mobilisierung der bisher im Gebiet befindlichen unbebauten
Grundstlicksflachen neben dem Wohnen u.a. auch dem Grunde nach die Versorgung des
Gebietes dienender Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetriebe sowie
nicht stérender Handwerksbetriebe zuldasst und durch die Bauentwicklung u.a. auch fiir das
Bau- und Baunebengewerbe zur indirekten Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
beitragt.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der bereits Uberwiegend bebaut und in dem bislang unbebauten Bereich
auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11
baulich hatte beansprucht werden kénnen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Dies ist durch die zukiinftige bauliche Nutzung des im Plangebiet gelegenen
Grundstlckes der Fall. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes davon ausgegangen, dass diese Anderung des B-Planes und das damit
verbundene stadtebauliche Konzept mit der Forderung der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen vereinbar sind, so dass die Anderung des B-Planes gem. § 13 a BauGB
erfolgen soll.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.
e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.
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o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

o Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg" erstreckt sich auf
eine Flache von insgesamt 0,33 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 2/17 und 2/16, weiter
ausgehend von dem sldwestlichen Grenzpunkt des Flst. 2/16
das Fist. 6/27 (Ottberger Weg) querend und auf den
norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 3/12 zulaufend,

im Siden: durch die nordlichen Grenzen der Flst. 3/12 und 3/34,

im Westen: ausgehend von dem norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 3/37
das Fist. 6/27 (Ottberger Weg) querend und auf den
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sudostlichen Grenzpunkt des Flst. 3/16 zulaufend, weiter durch
die 6stlichen Grenzen der Flst. 3/16 und 3/38,

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flst. 89/4 (Bruchwiesenweg).
Die Flurstlicke liegen innerhalb der Gemarkung Rinteln, Flur 18.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
e Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 erstreckt sich
auf eine Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 und damit auf eine
Flache am sudlichen Siedlungsrand Rintelns, sidlich des Bruchwiesenweges und nérdlich des
Ottberger Weges.

Die unmittelbare Nachbarschaft der hier in Rede stehenden 1. Anderung des B-Planes Nr. 11
wird derzeit durch die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche gepragt. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan gelegenen Grundstlicke sind als Kleinsiedlungsgebiet
(WS) festgesetzt, dessen Pragung jedoch insbesondere durch die im Anderungsgebiet
vorhandene Wohnnutzung nicht mehr vorherrschend ist. Hierzu gehéren in der Regel neben
der Wohnnutzung groBe Grundstiicksflaichen mit den der Eigenversorgung dienenden
Hausgérten sowie einer gewissen Anzahl der Kleintierhaltung, im Plangebiet dieser Anderung
nicht mehr vorhanden sind.

Die an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Flachen werden entsprechend durch eine
lockere und ein- bis zweigeschossige Bauweise gepragt, die im Bereich der jeweils rlickwartig
gelegenen Grundstlicksflachen (ber die zugeordneten Hausgarten mit den damit
verbundenen AuBenwohnbereichen (Terrassen) verflgen.

Sudlich und westlich des Wohnsiedlungsbereiches schlieBt sich die freie Ackerlandschaft an.
Ostlich des Siedlungsbereiches, ostlich der Detmolder StraBe, befindet sich das
Postverteilzentrum flir die Stadt Rinteln. Auswirkungen auf die hier in Rede stehende
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sind jedoch aufgrund der ausreichenden Entfernung
nicht zu beflrchten. Dariber hinaus verlaufen die L 435 slidwestlich in einer Entfernung von
rd. 280 m und die B 238 siidlich in einem Abstand von rd. 350 m vom Anderungsgebiet. Der
Planbereich nimmt jedoch keinen Einfluss auf die Verkehrsflaichen, da die mit dieser
Anderung verbundene Forderung der Innenentwicklung nur kleinrdumige Flachen umfasst,
die sich nicht auf die Verkehrsfrequenz der v.g. StraBBe auswirkt. Erhebliche bauliche Eingriffe
sind auch sonst nicht im Plangebiet oder angrenzend dazu zu erwarten oder erforderlich.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung erfolgt Uber die in der Stadt Rinteln
befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

e Das Plangebiet

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 11,
der sich in Folge der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes als
Wohnsiedlungsbereich darstellt. Uber den westlich an den Ottberger Weg anschlieBenden
Hessendorfer Weg mit Anbindung an den Bruchwiesenweg und darlber an die Detmolder
StraBe ist ein kurzwegiger Anschluss an die im Versorgungskern der Stadt Rinteln
befindlichen Einrichtungen der Grundversorgung gegeben.

Aus dem nachfolgend dargestellten Planauszug ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
11, der sich auf den hier in Rede stehenden Geltungsbereich bezieht und somit zum Teil von
der 1. Anderung betroffen ist, zu entnehmen. Daraus gehen die darin festgesetzte Art der
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baulichen Nutzung (WS-Gebiet), die MaBe der baulichen Nutzung (GRZ = 0,2 und GFZ = 0,3)
sowie die Zahl der Vollgeschosse (zwei Vollgeschosse) und die im B-Plan durch Baugrenzen
und Baulinien festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen hervor. Innerhalb des
Plangebietes finden sich jedoch keine Baulinien, sodass es in diesem Bereich nicht zu einer
strengen stadtebaulichen Ausrichtung von Hauptgebauden gekommen ist.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 ,Bruchwiesenweg" (Das Plangebiet
ist mit einer schwarz-gestrichelten Linie gekennzeichnet.)

Die Flache selbst ist im Norden bereits durch eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und
die zugehorigen ErschlieBungs- und Nebenanlagen gepragt. Die Flachen sind groBtenteils
versiegelt. Die stdliche Flache stellt sich derzeit als Hausgarten dar, der entsprechend mit
vereinzelten Gehdlzpflanzungen gestaltet wurde und den nérdlich angrenzenden
Mehrfamilienhdusern zuzuordnen ist.

Die flrr die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen erforderlichen
Verkehrsflachen sind vorhanden, so dass die ErschlieBung der Grundstiicksflache tber den
Ottberger Weg im Siden, den Bruchwiesenweg im Norden und die sonstigen im
StraBenraum befindlichen Ver- und Entsorgungsanlagen als gesichert anzusehen ist. Die
angrenzenden Verkehrsflachen sind auch hinsichtlich ihrer Breite und Ausfiihrung zur
Aufnahme des hinzutretenden Verkehrs geeignet.

Suddstlich des Planbereiches verlauft die Detmolder StraBe, deren Verkehrslarmimmissionen
jedoch nicht erheblich beeintrachtigend auf das Anderungsgebiet einwirken.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes abgebildet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg*
- Begriindung -

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage © 2018 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine den individuellen Wohnbedirfnissen entsprechende bauliche Nutzung und
Gestaltung der im Gebiet befindlichen und noch unbebauten Grundstiicksflachen im Sinne
der Forderung der Innenentwicklung geschaffen werden. Hierdurch soll ein Beitrag zur
Deckung des auf das stdliche Stadtgebiet Rintelns bezogenen Wohnbaulandbedarfs geleistet

werden. Zu diesem Zweck sollen vordringlich die im Siedlungszusammenhang gelegenen
Bauflachenpotenziale beansprucht werden.

Dies ist hier der Fall, da innerhalb des Plangebietes noch Grundstiicksflachen unbebaut sind
und durch die Erweiterung der durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstlcksflachen eine den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechende bauliche Nutzung
ermdglicht werden kann. Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ware
eine den heutigen Wohnanforderungen entsprechende bauliche Nutzung nicht realisierbar,
da es an einer entsprechend festgesetzten (iberbaubaren Grundstilicksflache und einer
ausreichend groB dimensionierten Grundflichenzahl (GRZ) fehlt, sodass die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 erforderlich ist. Die bauliche Entwicklung und damit die Deckung
des Wohnbedarfs kann durch die Ausnutzung der im Gebiet vorhandenen und als nicht

Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzten Flachen maBvoll und auch mit Riicksicht auf
nachbarliche Belange erfolgen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg*
- Begriindung -

Auf die bauliche Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen und bisher unbebauten
Grundstticksflachen kann daher verzichtet werden.

Diese Bauleitplanung soll neben der Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen
auch zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen, indem die
Bauflachenpotenziale innerhalb bestehender Baugebiete entsprechend dem lokalen Bedarf
weitestgehend ,mobilisiert® werden. Fir die im Plangebiet gelegene unbebaute
Grundstiicksflache liegt der Stadt Rinteln eine entsprechende Bauanfrage vor, die den o.g.
und individuellen Baulandbedarf hinreichend dokumentiert, aber auf der Grundlage der
bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen (besonders der festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen, Baugrenzen) bisher nicht realisiert werden kann.

Um die individuellen Baulandbedirfnisse entsprechend bertiicksichtigen zu kdnnen und damit
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des bereits durch Wohnnutzungen
gepragten Siedlungsbereiches zu gewahrleisten, ist daher die Anpassung der im B-Plan Nr.
11 bisher festgesetzten berbaubaren Grundstuicksflachen und die Anhebung der MaBe der
baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) erforderlich.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen lasst eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung erwarten, ohne stadtebauliche Spannungen zu benachbarten Nutzungen zu
erzeugen, da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich bis auf einen Abstand von 5 m
zur sudlichen Plangebietsgrenze an den Ottberger Weg erweitert werden sollen und seitlich
die gem. NBauO einzuhaltenden Mindestgrenzabstande berlicksichtigt werden. Eine
merkliche stadtebauliche Neuordnung und damit eine stadtebauliche Neuorientierung des B-
Planes ist hingegen nicht beabsichtigt. Der gegenliber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nunmehr angestrebten héheren baulichen Dichte wird aufgrund der damit
verbundenen Innenentwicklung gegenliber der Inanspruchnahme von bisher im
AuBenbereich gelegenen und unbebauten Grundstiicksflachen der Vorrang eingerdaumt.

Die hohere bauliche Dichte ist kein Merkmal, dass mit der Festsetzung eines
Kleinsiedlungsgebietes verbunden werden kann. Darliber hinaus ist aufgrund der im
Anderungsgebiet angestrebten pragenden Art der baulichen Nutzung (Wohnen) die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung filhrt nicht zu
stadtebaulichen Spannungen oder Nutzungskonflikten, da das Nebeneinander von
Kleinsiedlungsgebieten und Allgemeinen Wohngebieten nicht als Nutzungskonflikt gilt.
Vielmehr ist es so, dass im Wege der gegenseitigen Riicksichtnahme auf die bestehenden
Strukturen des Kleinsiedlungsgebietes und auf die hinzutretende Art der baulichen Nutzung
WA-Gebiet bereits aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung integrierend eingegangen
wird.

Die Festsetzung der II-geschossigen Bauweise wird unverandert aus dem bislang
rechtskraftigen Bebauungsplan (bernommen, um ein bauliches Einfligen zukinftig
hinzukommender Bebauung in das vorhandene Siedlungsgefiige sicherzustellen. Ferner
sollen Uber die planbedingten Eingriffe hinaus keine Weitergehenden vorbereitet werden.

Anderungsgegenstéinde sind:

- Zusammenfassung der einzelnen dberbaubaren Grundstiicksflidchen fir die Fist. 3/7 und
3/8, damit verbunden:

Erweiterung der lberbaubaren Grundstiicksfidche (Baugrenze) nach Siiden, bis auf
einen Abstand von 5 m zur StralBe Ottberger Weg sowie Festsetzung der Baugrenzen in
Norden, Osten und Westen mit einem Abstand von jeweils 3 m zu den
Grundstiicksgrenzen,

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von Kleinsiedlungsgebiet (WS) in Allgemeines
Wohngebiet (WA), damit verbunden:

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg*
- Begriindung -

Erhéhung der Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,4 und der Geschossfidchenzahl
(GFZ) von 0,3 auf 0,8.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die bisher festgesetzte Art der
baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebiet (WS) wird hierdurch ersetzt, da diese flr die in
diesem Gebiet vorgesehene Fdérderung der Innenentwicklung im Sinne der Deckung des
Wohnbedarfs nicht mehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen bietet. Es fehlt an der
Mdglichkeit der Verdichtung, die bei einem Kleinsiedlungsgebiet gem. § 17 BauNVO die
Hochstgrenze bei 0,2 erfahrt. Dariiber filihrt die angestrebte Wohnnutzung nicht mehr zur
Nutzung von Hausgarten zum Zwecke der Eigenversorgung und Kleintierhaltung. Da diese
charakteristischen Merkmale eines WS-Gebietes nicht mehr vorliegen und die Deckung des
Wohnbedarfs im Gebiet angestrebt wird, wird ein WA-Gebiet festgesetzt.

Nachfolgend werden die im WA-Gebiet zuldassigen Nutzungsstrukturen durch textliche
Festsetzungen definiert:

§1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 4 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

3) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) werden nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung
des Wohnbaulandbedarfs schaffen. Die zuklinftig hinzukommende Nutzung soll sich
hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bauweise in den durch die vorhandenen
Wohnnutzungen gepragten Siedlungsbereich einfligen. Daher orientieren sich die
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung an der umgebenden Nutzungsstruktur,
sodass neben der Deckung des Wohnbedarfs auch eine konfliktfreie Nachbarschaft zwischen
der hinzutretenden und der bereits bestehenden Bebauung gewahrleistet werden kann.

Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht stérenden
und fir Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen zugelassen werden. Es wird
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davon ausgegangen, dass diese Nutzungen nicht dazu beitragen werden, das Wohnen
erheblich zu beeintrachtigen. Vielmehr kdénnen diese auch dazu beitragen, die wohnortnahen
Versorgungsstrukturen zu sichern.

Da primar der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden im WA-
Gebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO Nutzungen, die das vorhandene
und zukinftige Wohnen potentiell etwa durch erhdhtes Verkehrsaufkommen stéren kdnnten
(sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe) nur ausnahmsweise zugelassen. Hierbei richtet
sich die Zulassigkeit nach dem mit einem konkreten Vorhaben verbundenen Konfliktpotential,
das die im jeweiligen Umfeld anzutreffende Wohnqualitat beeintrachtigen kann. Aussagen
Uber die konkrete Zulassigkeit bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit der sonstigen, nicht
stérenden Gewerbebetriebe kdnnen erst auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung
getroffen werden, da erst dann Art und Umfang hinreichend genug feststehen und
hinsichtlich der Wirkungen auf die benachbarten Wohnstrukturen beurteilt werden kdnnen.

Die Wohnnutzung und die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche potentiell erheblich
stérende Nutzungen im Sinne von Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der damit verbundenen
stérenden Fahrzeugverkehre ausgeschlossen. Fir diese Nutzungen sind innerhalb des
Stadtgebietes ausreichend Alternativstandorte vorhanden.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden fiir das neu festgesetzte WA-Gebiet eine offene und
zweigeschossige Bauweise sowie eine flr dieses Gebiet typische Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Durch diese Festsetzungen
kann auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte unter Berlicksichtigung der bereits in
unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhandenen Siedlungsbereiche und eine dem
Wohnbedarf angemessene Baulandbereitstellung gewahrleistet werden. Die MaBe der
baulichen Nutzung sind erforderlich, da die Férderung der Innenentwicklung im Sinne der
Deckung des Wohnbedarfs angestrebt wird. Bei Beriicksichtigung der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse stellt sich in Bezug zu den bestehenden Gebduden und den in der
Nachbarschaft bebauten Grundstiicksflachen zukinftig keine stadtebaulich unmaBstabliche
bauliche Entwicklung dar.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50
% Uuberschritten werden, sodass sich eine max. versiegelbare Grundstlicksflaiche von 60 %
ergibt.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Norden, Osten und Westen werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zu den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Dabei erfolgt eine Zusammenfassung der bisher einzeln
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Zudem werden die Baugrenzen sudlich bis
auf einen Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze erweitert, sodass eine sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung und bauliche Ausnutzbarkeit der in diesem Bereich gelegenen
und bislang unbebauten Grundstiicksflachen ermdglicht wird. Hierdurch soll in dem sidlichen
Bereich zusatzlich eine flexible und den heutigen individuellen Wohnanspriichen gerecht
werdende Bebauung mit einem Wohnhaus ermdglicht werden, wobei die heutigen
Anforderungen an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen beriicksichtigt werden
sollen.

Die Veranderungen der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind aufgrund der angestrebten
Innenentwicklung erforderlich und gleichzeitig im Hinblick auf die benachbarten
Grundstiickflachen maBvoll. Sie lassen eine nachbarliche Belange beriicksichtigende bauliche
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Entwicklung zu, ohne Immissionskonflikte oder sonstige stadtebauliche Spannungen in jetzt
unbekanntem MaBe erwarten zu lassen.

4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 wird (iber die
angrenzend verlaufenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Ottberger Weg und Bruchwiesenweg
erschlossen und an das o6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Durch die mit dieser 1. Anderung vorgesehene Erweiterung der (iberbaubaren
Grundstticksflachen und die damit einhergehende bauliche Entwicklung eines weiteren
Baugrundstiickes ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des auf den o.g. ErschlieBungsstraBen flieBenden Verkehrs, da sich zusatzliche
Verkehre ausschlieBlich auf den Anliegerverkehr beschranken, der hinsichtlich Art und
Umfang bereits auf der Grundlage des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu
erwarten war. Die offentlichen Verkehrsflachen sind auch weiterhin zur Aufnahme der aus
dem Gebiet resultierenden Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Die Belange des ruhenden Verkehrs werden auf der Grundlage der Anforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) auf den jeweiligen Baugrundstiicken sichergestellt
und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird mit rd. 1.358 m2 eine Grundfliche gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, sodass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen und auch kein Scoping erforderlich werden.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.5.d. § 30 BauGB befindet. Die Mdglichkeiten der
bisherigen baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen definiert.

Innerhalb des Planbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 befinden sich
noch unbebaute Grundstilicksflachen. Auf diesen Flachen des Plangebietes sind — wie bereits
oben beschrieben - Eingriffe bereits dem Grunde nach planungsrechtlich zulassig.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung berticksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berlicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
und auf planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die Anderung des B-Planes Nr. 11 bezieht sich auf die Ausdehnung der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen und die damit verbundene Verlegung der Baugrenzen. Die
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Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung werden ebenfalls angepasst,
entsprechen aber der pragenden Bebauung der Umgebung.

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung und der umgebenden baulichen Pragung
haben die Flachen eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
fur den Naturhaushalt insgesamt, sodass die im Plangebiet gelegenen Flachen keine
besondere Bedeutung fiir die Belange von Natur und Landschaft besitzen. Auf weitergehende
artenschutzrechtliche Untersuchungen wird in diesem Fall daher verzichtet, da der zusatzlich
von der Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen betroffene Bereich sich fiir den
Artenschutz nicht als wertvoller Bereich darstellt.

Die Erhdhung der GRZ flihrt zu einer Erhdhung der Flachenversiegelungen durch
Hauptgebaude. Diesbeziiglich sei jedoch darauf hingewiesen, dass bereits auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes unter der damit glltigen BauNVO 1962 eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen, bis zu 100% zuldssig war.

Flr das Plangebiet ergeben sich somit keine wesentlichen Veranderungen, die lber das
bereits in der Vergangenheit vorhandene baurechtlich zuldssige Risiko hinausgehen werden,
da die bisher zulassige Versiegelung des Bodens nicht erhdht oder griinordnerisch relevante
Festsetzungen aufgehoben oder geandert werden. Vielmehr wird die zukiinftig zuldssige
Versiegelung gegeniiber dem derzeit mdglichen Versiegelungsgrad zurlickgenommen. Ein
erheblicher und daher ausgleichspflichtiger Eingriff ist daher nicht ableitbar, sodass auf
weitergehende KompensationsmaBnahmen und -fladchen verzichtet werden kann.

5 Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Rinteln sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe
innerhalb des Plangebietes bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung
fuhren konnten.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die =zustdndige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflaichen grundséatzlich von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
umgehend zu benachrichtigen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Fir die Beurteilung der
mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung.
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Das im Plangebiet bereits festgesetzte WS-Gebiet weist auf der Grundlage der DIN 18005
»~Schallschutz im Stadtebau™ einen Schutzanspruch entsprechend dem fiir WA-Gebiete in
Form der nachfolgend aufgefiihrten Orientierungswerte auf:

WS/WA tags 55 dB(A) und  nachts 45 dB(A)/40 dB(A)
Der kleinere Nachtwert findet fur Gewerbeldrm Anwendung.

Durch die mit der 1. Anderung des B-Planes verfolgte Erweiterung der iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen durch Verlegung der Baugrenzen und der Anderung der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung wird im Vergleich zur gegenwartigen Situation der Charakter
der ausgelibten Nutzung nicht derart verandert, dass hieraus zukiinftig erhebliche
Larmemissionen resultieren werden. Zudem ist lediglich die Errichtung eines zusatzlichen
Wohnhauses als Einfamilienhaus geplant.

Es werden auch Uber die bereits rechtsverbindlich zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen
hinaus keine weiteren Nutzungen oder Einrichtungen zugelassen, die erheblich
beeintrachtigend auf die vorhandene Wohnnutzung Einfluss nehmen kdénnten. Auf den
Planbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 wirken auch von auBen keine
emissionsintensiven Betriebe ein, sodass ein Nutzungskonflikt weder bekannt ist noch
erwartet werden kann.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden die von der
Detmolder StraBe ausgehenden Larmemissionen bereits berlicksichtigt. Aufgrund der
umgebenden Nutzung ist nicht von einem Nutzungskonflikt auszugehen. Es werden innerhalb
der angrenzenden Verkehrsflachen auch keine Eingriffe in den StraBenraum vorbereitet oder
erwartet, sodass aufgrund des fehlenden baulichen Eingriffes in den StraBenraum keine
ImmissionsschutzmaBnahmen begriindet sind.

Aufgrund der Nahe zur Detmolder StraBe von rd. 56 m (DTV ca. 3.740 Kfz/24h) erfolgte
dennoch aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes eine liberschldgige Betrachtung
des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im
Gebiet Immissionspegel von rd. 50-53 dB(A) tags und rd. 40-43 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Die o0.g. Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen damit eingehalten werden. Den
Immissionsschutz betreffende Festsetzungen werden daher fiir die 1. Anderung des B-Planes
Nr. 11 nicht erforderlich. Dariiber hinaus sei darauf hingewiesen, dass bereits durch die
Berlicksichtigung von Baustoffen zur Einhaltung der Anforderungen aus der aktuellen
Energieeinsparungsverordnung Uberwiegend der Larmpegelbereich II bis III, d.h. Pegel bis
64 dB(A) berilicksichtigt werden kdnnen. Ein unmittelbarer Immissionskonflikt stellt sich
daher nicht dar. Aus diesem Grund werden keine den Immissionsschutz betreffenden
Festsetzungen Gegenstand der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11.

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 handelt und die geringfiigige Anderung keine
erhebliche Veranderung der Immissionssituation im Sinne zusatzlicher
Verkehrslarmemissionen bewirkt, wird Gber die bisherige Immissionssituation hinaus fir die
umgebenden  Wohngebiete nicht mit einer erheblichen Veranderung dieser
Immissionssituation gerechnet.

Darliber hinaus wirken nach heutigem Kenntnisstand auch keine Gewerbeldarmemissionen
und auch keine sonstigen, im Kleinsiedlungsgebiet zuldssigen Immissionen (Geruch in Folge
von Kleintierhaltung) auf das Plangebiet ein, da es an einer entsprechenden merklichen
Tierhaltung im Nahbereich des Anderungsgebietes fehlt. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben weiterhin gewahrt.
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7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der baulich gepragten und kleinrdumigen Flachen nicht an
der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen haben aufgrund der
bestehenden Nutzung und der in den Siedlungsbereich eingebundenen Lage keine
wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz. Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich
auf Flachen, die Uberwiegend durch die umgebend und im Gebiet selbst bestehenden
Wohnnutzungen und durch die begleitenden StraBen und Nebenanlagen sowie die
rickwartigen Hausgartenflachen bestimmt werden. Der im sidlichen Plangebiet befindliche
Hausgarten unterliegt einer bereits intensiven Gartennutzung als Freizeit- und
Erholungsbereich, sodass in keine uneingeschrankten und klimatisch bedeutsamen Flachen
eingegriffen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 tragt mit der darin vorbereiteten baulichen
Erganzung zur Vervollstandigung des Siedlungsbereiches bei, sodass sich auch zukinftig ein
ahnliches siedlungsstrukturell bereits beeinflusstes Klima entwickeln wird. Eingriffe in die
klimatische Situation des Gebietes waren bereits durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 11 méglich, sodass diese mit den nur geringfiigigen Anderungen der
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (Erweiterung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen, Erhéhung der GRZ und GFZ, Anderung der Art der baulichen Nutzung)
nicht oder nur unwesentlich zu einer Veranderung der kleinklimatischen Situation beitragen
werden. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes trigt auch nicht dazu bei,
dass die mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits ermdglichte
Flachenversiegelung zunehmen wird, da sich die zuldssigen Uberschreitungsmdglichkeiten
der GRZ gegentiber dem planungsrechtlichen Bestand verringern werden.

Griinordnerische Festsetzungen, die einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten
kdnnen, sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 nicht festgesetzt. Es wird auch
weiterhin davon ausgegangen, dass mit der gartnerischen Gestaltung von Grundstlicken eine
angemessene Durchgriinung der Hausgarten einhergehen wird. Diese wird auch zukuinftig
zur Schattenentwicklung und dem damit verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur
Staubbindung beitragen kdnnen.

Die neu hinzukommenden Gebdude sind auf der Grundlage der aktuellen
Energieeinsparverordnung fiir Gebaude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der grundstiicksbezogenen Entwasserungseinrichtungen auch zukiinftig auf
eine ausreichende Kapazitat zu achten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die in den
angrenzenden StraBen vorhandenen Regenwasserleitungen aufgrund der nur kleinrdaumig zu
erwartenden Flachenversiegelungen zur Aufnahme des mit dieser Bauleitplanung
vorbereiteten Versiegelungsereignisses ausreichend dimensioniert sind, sodass auf
Versickerungseinrichtungen verzichtet werden kann.

Die Anderung des B-Planes trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Stadt Rinteln Rechnung getragen.
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8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sowie in dessen
unmittelbarer Umgebung sind keine Fundstatten von Kulturdenkmalen (Bodenfunde)
bekannt. Unabhangig davon kénnen Bodenfunde bei jeglicher Art von Bodeneingriffen
auftreten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben,  Steingerate  oder  Schlacken sowie  Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Die Bodenfunde sind nach den Vorschriften des § 14 NDSchG unverziglich
der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Rinteln anzuzeigen. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die zustandige staatliche Denkmalbehdérde und ihre Beauftragten sind berechtigt,
Bodenfunde zu bergen und die notwendigen MaBnahmen zur Kldrung der Fundumstande
sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

9 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst eine
Flache von insgesamt 3.782 m2 und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 3.394 m2
Offentliche Verkehrsfliache: 388 m?2
Gesamt: 3.782 m2

10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser B-Plan-Anderung nicht erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Der Plananderungsbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen
Siedlungsbereich. Der sidlich an das Plangebiet angrenzende Ottberger Weg und der
nordlich angrenzende Bruchwiesenweg sind bereits voll erschlossen und weisen die fiir die
ErschlieBung des Grundstlickes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits an den im Ofttberger Weg und Bruchwiesenweg bestehenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den
Schmutzwasserkanal an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Rinteln
abgegeben. Die Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen
baulichen Entwicklung ausreichend dimensioniert. Mit dieser Bauleitplanung wird lediglich ein
Wohngrundstiick zusatzlich an den Schmutzwasserkanal angeschlossen.
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Oberflachenentwasserung

Die bestehende Oberflachenentwdsserung wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeinflusst, da an die bereits bestehenden Entwdasserungsleitungen angeschlossen werden
kann und die hinzukommende versiegelte Flache im Umfang geringfiigig ist, sodass
hierdurch die lokalen Vorflutverhdltnisse nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die
planungsrechtlich bereits mdgliche Gesamtversiegelungsrate des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 11 wird durch die 1. Anderung nicht derart verindert, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der nachfolgenden Vorflut ableitbar ware.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und
ist durch die Stadtwerke Rinteln sichergestellt.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldéschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 I/min fiir eine Léschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine
hoheitliche Aufgabe der Stadt Rinteln.

Der Léschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gema dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung wird darauf hingewiesen,
dass

- bei einer Loéschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Loschwasserversorgung Uber unabhdngige Loschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen
ist.

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kdnnen.

Zu allen Gebduden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Berlicksichtigung der bereits nérdlich und sidlich des Plangebietes realisierten
offentlichen Verkehrsflachen sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon
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ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum L&schwasserschutz bereits beriicksichtigt
werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt. Die im Plangebiet vorhandenen Grundsticksflachen kdnnen auch
zukiinftig unmittelbar Uber die angrenzenden Verkehrsflachen auch hinsichtlich der
Abfallentsorgung erreicht werden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit BaumaBnahmen
anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-
Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

10.3 Kosten

Der Stadt Rinteln entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten im
Sinne des § 127 BauGB.
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