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Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend
aufgefuihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend
aufgefihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) werden nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (gem. § 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

Die nicht Uberdachten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen — wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung — sind unzuléssig.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Festsetzungen zum Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flederméause

Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nur innerhalb der Winterruhezeit
(Anfang November bis Ende Februar) durchzufuhren. Ist ein Baubeginn auf3erhalb der
Winterruhezeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung
des Plangebietes auf mogliche Fledermausquartiere von einem fachlich qualifizierten Biologen
durchzufihren.

Brutvégel
Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit

(Anfang Marz bis Ende September) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn innerhalb der
Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uberpriifung des
Plangebietes auf mdgliche Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen
durchzufihren.
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1.

Il. Hinweise

Anderungsgegenstande der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
»Bruchwiesenweg“

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende Anderungsgegensténde:

- Zusammenfassung der einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die Flist. 3/7 und
3/8, damit verbunden:
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) nach Suden, bis auf einen
Abstand von 5 m zur Stral3e Ottberger Weg sowie Festsetzung der Baugrenzen in Norden,
Osten und Westen mit einem Abstand von jeweils 3 m zu den Grundstiicksgrenzen,

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von Kleinsiedlungsgebiet (WS) in Allgemeines
Wohngebiet (WA), damit verbunden:
Erhdéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,4 und der Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,3 auf 0,8.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben,  Steingerdte oder Schlacken sowie  Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Die Bodenfunde sind nach den Vorschriften des 8§ 14 NDSchG unverziglich
der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Rinteln anzuzeigen. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die zustandige staatliche Denkmalschutzbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt,
Bodenfunde zu bergen und die notwendigen MaflRnahmen zur Klarung der Fundumstande
sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiuick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.
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