Stadt Rinteln

Projekt:

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51 ,,Lerchenbrink*

Ortsteil Rinteln

Teil C: Begriindung

Bearbeitet vom:

Le

Planungsbiiro Rinteln
Am Spielplatz 2, 31737 Rinteln
Tel. 05262-99033, Fax 05262-99035
e-mail: ILB.Rinteln@t-online.de

Verfahrensstand:
Beschlussfassung gemaf § 10 (1) BauGB



Teil C (Begrundung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink®

Inhaltsverzeichnis

1 Ziel und ZWECK der PlanUNG.........ccooieieiie ettt eneneseesnae e
2 SItUALIONSDESCIEIDUNG ..ottt et et e e eee e
3 VOrgaben ZUI PIANUNG .......c.ociiiii ettt et ee ettt eee et st eeeeenensenens
3.1 Eingriff in Natur und Landschaft...............cocoiiiiii e et
3.1.1 Methodik der EingriffSbEWertUNG........c..cooiiiiiieieee e
3.1.2 Bilanzierung der FIAChEN ..ot e e tee e e e s eeans
3.1.3 Eingriffsbeschreibung, AUSWITKUNGEN ..............oveeieeee et er e e e
3.1.4 Ermittiung der Kompensation .............ooriiiiii et eeaee s
3.2 VEBIKENISPIANUNG ...ttt e et e et s et e e enneeaaeenaes
3.3 Entsorgung von Schmutzwasser, Beseitigung von Niederschlagswasser ...................
3.4 VBISOTTUING ..ttt ettt ettt ettt e e et et st e steebsstessbesbe s aeemeeseesreeeeseeseeeeeeeseeeeeeneeeeseeenesaaeens
4 Begrindung der Planinhalte................coooiiiiieees et
4.1 Art der Baulichen NULZUNG........ccoiiiiiiee ettt ee e eee e
4.2 GRUNFIECNEIN ... e ettt ettt et et e e e e ee e
4.3 FIAChENDIIANZ ... ettt e re e ean
5 AUSWITKUNG ABI PIBNUNG ...ttt et set et eene e eeeeseeea
5.1 Verwirklichung der PIanUNg ..ot
Tabellen

Tab. 1: AUTtEIUNG der FIECHEN ..o et e e e e e e ree e e e en e
Abbildungen

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches in der Stadt Rinteln (MaRstab 1: 10.000) ...,

ILB Planungsbiiro Rinteln



Teil C (Begrundung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink*

1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Rinteln beabsichtigt einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 Lerchenbrink” im
Ortsteil Rinteln zu &ndern (S. Abb. 1). Es ist beabsichtigt, mit der Bebauungsplananderung eine im
rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
kleingarten® in ein Allgemeines Wohngebiet zu dndern. Damit soll die Erweiterung der vorhandenen
Wohnbebauung nach Westen erméglicht werden. Deshalb hat der Ausschuss fir Bau- und Stadtent-
wicklung am 30.10.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink® im Ortsteil

Rintein beschlossen.

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches in der Stadt Rinteln (MaRstab 1: 10.000)

ohan Wannenq
o

N it

I - JCrafensteiper-

[
héh '!
— jo
hi @
i o0
Wl W1 .
3 Hlippenberg.— ">!~--_‘ ,
) 0 CORTENY
. N
s ) A,

i Brinkhof [
- o - g g \ \ri Y
> @R LU
W ‘I“-':r [ :\ Hahreng:
- § -y
.8 s

X - Ny

A o -;-"“' -
o\ B | -
i . : o
S - ay
Wt 3 N
N\ Auf dem Rintaiscten
- L )

i W
n B o “\ﬂ
77 e

ILB Planungsbiiro Rinteln 2



Teil C (Begriindung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink*

2 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Rinteln zwischen der Bundesstrae 238 und der
Steinberger Stralle im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 51 ,Lerchenbrink®. Im Nord schlieRt das
Plangebiet an den Wilhelm-Busch-Weg an. Im Westen, Osten und Stden bilden Grundstiicke mit
Wohnbebauung die Abgrenzung. Im rechtsguitigen Bebauungsplan ist die Flache als ,Private Griin-
flache” und an der Nord und Stdgrenze als ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und Gewéassern” dargestelit. Erreicht wird die
Flache Uber einen privaten Weg, der im Bebauungsplan durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert ist.

Abgegrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch die stdliche Grenze des Flurstlickes 24/2 (Wilhelm-Busch-Weg) der Flur 5, Ge-

markung Rinteln

- im Osten durch das Flurstlick 26/36 (teilweise) und durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke
26/30 (Weg) und 26/32 der Flur 5, Gemarkung Rinteln

- im Suden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 27/16 und 27/18 (teilweise) der Flur 5,

Gemarkung Rinteln

- im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 26/26, 26/16, 26/21 und 26/22 der Flur 5
der Gemarkung Rinteln

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstiickes 26/26 der Flur 5, Gemarkung Rinteln. Die genaue Ab-
grenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Teil A (Planzeichnung) im MaRstab 1:1.000.

Das Plangebiet hat eine GréfRe von 3.015 m2.

3 Vorgaben zur Planung

3.1 Eingriff in Natur und Landschaft

3.1.1 Methodik der Eingriffsbewertung

Bei der Quantifizierung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden die ,Natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewendet
(NLO 1994: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94).

3.1.2 Bilanzierung der Flachen

In Tab. 1 wird die vorhandene mdgliche Nutzung entsprechend der Festsetzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink” der geplanten 1. Anderung gegeniibergestellt. Der gesamte
Geltungsbereich hat eine Gréfte von 3.015 m2 Davon nehmen die Wohnbaufidchen ca. 2.360 m? und
die Straenflache ca. 40 m? ein. Die Grundflachenzahl flir das Plangebiet betragt 0,3. Eine Uber-
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Teil C (Begrtindung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink®

schreitung der Grundfldchenzahl ist nicht maéglich. Insgesamt kénnen daher ca. 708 m? versiegelt
werden. Ein Teil der Versiegelung (Zufahrten, Stellplétze) sind durch die Festsetzungen im Bebau-

ungsplan so anzulegen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers gewéhrlieistet ist,

Tab. 1: Aufteilung der Fldchen

Festsetzungen im rechtgtiltigen Bebauungsplan Festsetzungen in der 1. Anderung
Biotop, Nutzung GréBe in m* Biotop, Nutzung GréBe in m?
Private Griinflache 2.450 Versieg. Flachen (Wege) 40
Umgrenzung von Flachen mit 565 Umgrenzung von Fl&chen mit Bindun- 565
Bindungen fir Bepflanzungen und gen fir Bepflanzungen und fur die
fur die Erhaitung von B&umen, Erhaltung von Baumen, Strauchern
Strauchern und Gewasser und Gewasser

Umgrenzung von Flachen zum An- 90

pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Versiegelbare Flache (GRZ 0,3) 708
Garten 1.612
Summe 3.015 Summe 3.015

3.1.3 Eingriffsbeschreibung, Auswirkungen

Das im Anderungsbereich festgesetzte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier
konnen 30% der Grundstticksfléchen versiegelt werden. Die Héhe der Gebaude wird durch die Fest-
setzung einer Eingeschossigkeit reduziert. Zu diesen versiegelbaren Flachen kommen noch die We-

gebereiche. Sie sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Ein Vorhaben, wie das einer Wohnbebauung kann die Eignung der Landschaft als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere durch Flachenverbrauch, Schadstoffbelastung und Verlarmung beeintrachtigen.
Bedeutung und Empfindlichkeit der Landschaft werden bestimmt von den natirlichen Standorteigen-
schaften, dem Strukturreichtum und der Nutzungsintensitat. Die Betrachtung dieser Faktoren erlaubt
eine Aussage darliber, wie wahrscheinlich eine hohe Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener bzw.

geféhrdeter Arten in einem Gebiet ist.

Zun&chst wird die Bauphase gravierende Auswirkungen auf die Gesamtheit des Territoriums haben.
Am stérksten und direkt betroffen werden die Bereiche Pflanzen und Boden sein. Grund- und Ober-
flachenwasser werden Uber den indirekten Weg, d.h. (iber den Boden und direkt beim Bau von Hau-
sern und Stral’en beeintrachtigt. Der Mensch wird wahrend der BaumaRnahme selbst, hauptsachlich
aber durch den Betrieb Belastigungen erfahren, die aus dem erhéhten Verkehrsaufkommen, verbun-
den mit Larm- und Staubemissionen, resultieren. Die Landschaft wird nur in geringem MaRe veran-
dert, da bereits ein Baugebiet vorhanden ist und die vorhandenen Gehélze eine Sichtverschattung

bewirken.

Jegliche Neuversiegelung von Flachen hat Auswirkungen auf die geldndebedingte Bildung von Kalt-
luftstrémen, die fir den Austausch warmer und belasteter Luft sorgen. Bei Eintreten einer Havarie,

ILB Planungsbiiro Rinteln 4



Teil C (Begrindung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink®

bedingt durch einen Unfall, besteht die Gefahr einer erheblichen Beeintréchtigung des Oberflachen-

wassers sowie der Fauna und Flora.

3.1.4 Ermittlung der Kompensation

Vorhabensebene und Planung:

- Bebauungsplan

- Festsetzung ,Aligemeine Wohnbebauung (Einfamilienhaussiedlung)

- Groe 3.015 m? -
Betroffene Schutzgiiter _J Voraussichtliche Vorkehrung zur Vermeidung Ausgleichs-
Schutzgut | Ausprigung, Groe | Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen mafRnahmen
und Wert der
betroffenen Bereiche
Arten- und 2.450 m? Kleingarten, | Beseitigung und Umbau von
Lebensge- keine Vorkommen Vegetation
meinschaft | geféhrdeter Arten 708 m? Kleingarten
(Wertstufe 3) Vorher:  Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3
= Keine erheblichen Beein-
tréchtigungen
565 m? festgesetzte | Keine Anderungen
Gehdizpflanzungen Vorher: Wertstufe 2
(Wertstufe 2) Nachher: Wertstufe 2
= Keine erheblichen Beein-
tréchtigungen
Boden 3.015 m? stark Uber- | Bodenversiegelung (Gebaude- | - Sparsamer Umgang mit Entwicklung und
prégter Naturboden flachen, versiegelte Oberfla- Grund- und Boden, fl3- Erweiterung der
(Wertstufe 2) chen) chensparendes Bauen Siedlungsgehdlze (90
748 m? {iberpragter Naturboden (GRZ 0,3) m?) im Norden des
Vorher: Wertstufe 2 - Verwendung wasserdurch- | Anderungsbereiches
Nachher: Wertstufe 3 lassiger Belédge als Ausgleich flr die
= erheblichen Beein- - Vermeidbare Beeintrachti- | Beeintrachtigung
trachtigungen gungen sind zu vermeiden | durch vollstandige
- Unvermeidbare erhebliche | Bodenversiegelung
Beeintrachtigungen blei- (1:0,12)
ben bestehen und milssen | = Keine erheblichen
| | ausgeglichen werden Beeintrachtigungen
Wasser 2.450 m? beeintréch- | Bodenversiegelung (Geb3ude- | - Regenwasserriickhaltung | Festsetzung im Be-
tigte Grundwassersi- | flichen, versiegelte Oberfld- | - Begrenzung der Versiege- | bauungsplan zur
tuation chen) lung durch Verwendung Rickhaltung bzw.
(Wertstufe 2) 748 m? Uberpragter Naturboden wasserdurchlassiger Bela- | Versickerung des
| Vorher:  Wertstufe 2 ge Oberflachenwassers
Nachher: Wertstufe 3 - Vermeidbare Beeintrachti- | fir die Beeintrachti-
= erheblichen Beein- gungen sind zu vermeiden | gung durch vollstan-
tréchtigungen - Unvermeidbare erhebliche | dige Bodenversiege-
Beeintrachtigungen blei- lung
ben bestehen und missen | = Keine erheblichen
ausgeglichen werden Beeintréchtigungen
Luft 3.015 m? wenig be- | Beseitigung und Umbau von
eintrachtigte Bereiche | Vegetation
(Wertstufe 2) 708 m? Kleingarten
Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2
= Keine erheblichen Beein-
tréchtigungen

3.2 Verkehrsplanung

Erreicht wird das Plangebiet Uber die Steinberger Strae und den Privatweg mit den Flurstiicksnum-
mern 26/30, 26/31 und 26/28. Diese Grundstlcke sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 51

mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten belastet. Die verkehrliche ErschlieBung ist auch privatrechtlich

gesichert.

Der Privatweg wird in das Plangebiet hinein um ca. 10 m verldngert, so dass die drei neuen

Grundstticke erschlossen werden kdnnen.
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Teil C (Begriindung): 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Lerchenbrink”

3.3 Entsorgung von Schmutzwasser, Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 51 ist an die zentralen Entwésserungsanlagen ange-
schlossen. Die Entsorgung kann entweder Uber einen Schmutzwasserkanal in der Steinberger Stralie
oder Uiber einen Kanal siidlich des Anderungsbereiches erméglicht werden. Im Privatweg liegt bereits
von der Steinberger Stralle bis zur Wegeparzelle 26/30 ein Schmutzwasserkanal, der privat gebaut
wurde. Eine zweite Mdglichkeit ist der Anschluss an einen Schmutzwasserkanal, der am sidlichen
Rand des stadtischen Flurstiickes 27/18 verlduft. Von dem beplanten Flurstlick 26/36 kann die Ent-
sorgung Uber das stéadtische Flurstlick 27/18 durchgefiihrt werden.

Das anfallende Regenwasser kann Uber den Stralenseitengraben der Steinberger Strafte abgeleitet
werden. Allerdings gelten fiir die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers die im Bebau-
ungsplan Nr. 51 getroffenen Festsetzung: Das auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch die Versie-
gelung bzw. Teilversiegelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu-
riickzuhalten. Sofern das Wasser nicht versickert wird, ist je 100 m? vollversiegelter Grundstiicksfla-
che ein Stauvolumen von mindestens 1 m® vorzuhalten. Eine Entleerung des Stauraumes muss in-

nerhalb von 6-8 Stunden nach einem Regenereignis erfolgt sein.

3.4 Versorgung

Im Privatweg liegt die Stromversorgung von Wesertal, die ausreichend ist, die drei zuséatzlichen H3u-
ser mit Elekirizitat zu versorgen.

Das vorhandene Trinkwassernetz reicht zur Versorgung aus.

Hydranten zur Lé6schwasserversorgung sind in der Steinberger Strale vorhanden.

4 Begriindung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird entsprechend § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In
den ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur zulassig gemaB § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngeb&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Anlagen der Ziffern 1-5 sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig gemaR § 1 (6) BauNVO.

Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Anders als in den Festsetzungen des rechtsgiil-

tigen Bebauungsplanes diirfen diese Vorgaben nicht Giberschritten werden.
Geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Wohngebdude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Die Flachenanteile notwendiger Einstellpldtze sind gern. § 21a (2) BauNVO den Baugrundstiicken

hinzuzurechnen.
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Nicht Gberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen,
dass eine Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Der Anteil der voll versickerungsfa-

higen Flache (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.
Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m iber Bezugsebene zulassig.
Die Trauflinie darf eine Héhe von 4,30 m Uber Bezugsebene nicht {iberschreiten.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des jeweiligen Grundstiickes notwendigen &f-
fentlichen Verkehrsflache auf Hohe der Geb&udemitte, gemessen an der Strakengrenze des Grund-
stickes. Fur die Sockelhshe ist die Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss maRgebend.

Trauflinie ist die duRere Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand an den Traufseiten.

Verandert sich die Gelédndehdhe von der Verkehrsflache zum Geb&ude, so ist die Bezugsebene ent-
sprechend um diese Hoéhendifferenz zu veréndern. Dabei ist am Gebaude die Geldndehdhe an der

der Verkehrsflache zugewandten Seite in der Mitte maRgebend.

Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften sind fir die Hauptbaukérper nur geneigte Dacher

zulassig.

Fur Garagen und sonst. Nebengeb&ude sind geneigte Dacher und Flachdacher zuléssig. Fiir die

Hauptbaukdrper sind ausschlieBlich Dachneigungen von 28° bis 48° zulassig

Fur die geneigten D&cher mit Neigungen Uber 15° sind Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln
sowie Betondachsteinen zuldssig. Metallbleche sind bis zu einem Anteil von 30% der gesamten

Dachflache zulassig.

Glanzend engobierte (mit keramischer Oberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -
steine und Kunststoffeindeckungen sind nicht zul&ssig. Grasdécher und Solaranlagen sind allgemein

zulassig.

Flachdacher und geneigte Dacher mit Neigungen bis 15° sind bei baulichen Anlage mit Grundflachen
von mehr als 10 m? dauerhaft und deckend mit Grasern und Krautern zu begriinen.

4.2 Griinfldchen

In den Randbereichen werden private Pflanzflachen festgesetzt. Sie soll mit Baumen und Strduchern

der Artenliste 1 (s. Texlliche Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes) bepflanzt werden.

Auf den Fl&chen, die zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25b BauGB) ausgewiesen sind, sind alle vorhandenen Gehdlze soweit als méglich zu erhalten.

Natiirliche Abgénge sind an etwa gleicher Stelle durch Neupflanzungen derselben Art zu ersetzen.

Auf den Flachen, die zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt sind, sind standortheimische B&ume und Straucher der Pflanzliste des rechtsgiiltigen Bebau-

ungsplanes zu pflanzen.
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Die Ubrigen privaten Griinflachen und die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und
auf Dauer zu erhalten. Je angefangenen 300 m? Grundstticksflache ist ein Laubbaum oder ein hoch-

bzw. halbstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Flachenbilanz

M. Wohngebiet versiegelbare Fldche WA 1 und WA 2 708 m”

Griinflachen (Hausgarten) 1.612m°

2 |StralRen | 40 m?
2. | Pflanzflachen nach § 9 (1) Nr. 25 655m° |

| B-Plan insgesamt 3.015m’

5 Auswirkung der Planung

5.1 Verwirklichung der Planung

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich in Privatbesitz. Da diese Anderung vom Eigen-
timer der Flachen beantragt wurde, ist mit einer schnellen Planumsetzung im Rahmen der Bestim-
mungen des Baugesetzbuches zu rechnen. Die Grundstlicksfragen und die ErschlieBung sind privat-

rechtlich geregelt.

Rinteln, den 01.09.2003

ILB Planungsbiiro

(Dieter Bohm)
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