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1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

o Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Mindener StraBe" der Stadt Rinteln", Hannover, 27.03.2019

e Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer: ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge", Petershagen, 19.10.2020

e Echolot GbR: ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
81 ,Am Hopfenberge'in Rinteln, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung des geplanten
Abrisses der Gebdude auf dem Grundstiick Mindener StraBe 25 und der Wiederbebauung
der Fldachen", Munster/Minden, 19.10.2020

1.3 Verfahren und Beschliisse
1.3.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am ................... den Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, mit ortlichen
Bauvorschriften Uiber Gestaltung, gefasst.

1.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom .............. bis zum .............. wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt. Die hieraus
erfolgten Anregungen und Hinweise wurden zum Teil beriicksichtigt.
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1.3.3 Auslegungsbeschluss/Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am .................. hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Im Zeitraum vom ............. bis einschl. ........... wurde die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.3.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan Nr. 81 ,Am
Hopfenberge", mit 6rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rinteln

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt die von der Aufstellung des B-Planes Nr. 81
betroffenen Flachen als Wohnbauflachen dar. Der B-Plan Nr. 81 setzt ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest und wird daher als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Rinteln (ohne MaBstab), Planbereich mit einem
Pfeil gekennzeichnet

—

1.5 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 81 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden, da er dem Siedlungszusammenhang zugeordnet werden kann. Die
rechtlichen Anforderungen an die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
werden nachfolgend erértert.
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e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GroBe der Grundflédche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer liberschldgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschadtzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grundfldche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mafBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer  Umweltvertrédglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber  die
Umweltvertradglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

> Maximale Grundfldche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 4.291 m2 unter dem o0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im rdaumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

‘ WA-Gebiet x GRZ: 10.727 m2 x 0,4 = 4.291 m?

Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e Forderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 befindet sich in einem bereits
siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Nordstadt Rintelns. Diese Flachen konnen
hinsichtlich des baulichen Zusammenhanges zweifelsfrei dem Siedlungszusammenhang im
Sinne des § 13 a Abs. 1 zugeordnet werden.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 erstreckt sich auf Flachen im
Bereich der Rintelner Nordstadt, westlich der Mindener StraBe. Die von der Planung betroffene
Flache wurde bisher bereits zu Wohnzwecken mit umgebenden und parkahnlich angelegtem
Hausgarten genutzt und ist mit Ausnahme eines sldlich angrenzenden Vegetationsbestandes
allseits von Wohnsiedlungsbereichen umgeben.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt bereits tiber eine Grundstiickszufahrt, die im Osten
des Plangebietes an die Mindener StraBe anbindet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge" dient der Deckung des auf die
Kernstadt Rinteln bezogenen allgemeinen Wohnbedarfs. Mit diesem Bebauungsplan soll, nach
Freimachung wesentlicher Grundstiicksflachen, die Innenentwicklung geférdert und hierdurch
ein Beitrag zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs geleistet sowie Méglichkeiten des kosten-,
flachen- und energiesparenden Bauens ertffnet werden.

Die Stadt Rinteln raumt in diesem Fall der Deckung des auf den Kernort bezogenen
Wohnbedarfes durch die Beanspruchung von im Siedlungszusammenhang gelegenen und
teilweise bereits nicht mehr genutzten Flachen den Vorrang gegeniber der Inanspruchnahme
von bisher im AuBenbereich gelegenen und von Bebauung freigehaltenen Fléachen ein. Die
Anforderungen des § 13 a BauGB in Bezug auf die Darlegung der stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Forderung der Innenentwicklung kdnnen daher als erfiillt angesehen
werden.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltpriifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der zurzeit bereits teilweise bebaut ist und durch die bestehenden baulichen
Nutzungen eine weitere bauliche Inanspruchnahme hat erwarten lassen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Gesetzgeber geht davon
aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und
die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen. Es wird
daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
im Zuge der Anwendung des § 34 BauGB bereits hatte erfolgen kdnnen. Ferner wird davon
ausgegangen, dass die Aufstellung des B-Planes Nr. 81 mit der Forderung der
Innenentwicklung von Siedlungsbereichen vereinbar ist, so dass die Aufstellung des B-Planes
gem. § 13 a BauGB erfolgen soll.

Es ergeben sich auch aus der o6rtlich pragenden Nutzung keine Anhaltspunkte dafiir, dass
umweltrelevante Aspekte, die einer Umweltprifung bedlrfen, im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Es wird bei den Bebauungspldnen der
Innenentwicklung - insbesondere in den Fallen des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (die Grundflache
Uberschreitet die 20.000 m2 nicht) - davon ausgegangen, dass die bauliche Inanspruchnahme
keine erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen hat, die Uiber die bereits bestehende bauliche
Nutzung oder siedlungsstrukturelle Pragung der betroffenen Flachen hinausgehen.
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Die sich aus dem Gebiet heraus aufdrangenden umweltrelevanten Aspekte wurden einer
fachgutachterlichen Priifung zugefiihrt und entsprechend mit Blick auf deren Beriicksichtigung
im Bebauungsplan beurteilt. Hiervon sind die Belange des Artenschutzes, Immissionsschutzes
(Larm) und die Verkehrsentwicklung betroffen. Im Wesentlichen werden aus der
Umweltpriifung die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache sowie Wasser,
Klima und Luft entsprechend berticksichtigt.

Durch die Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, Petershagen, wurde in
Zusammenarbeit mit der Echolot GbR, Miinster/Minden, ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag* einschl. fledermauskundlichem Fachbeitrag? erarbeitet. Im Rahmen einer "Worst-
Case-Analyse® wurden dabei alle potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten (gem.
THEUNERT 2008, aktualisiert durch NLWKN 2015) betrachtet und ihr mégliches Vorkommen
anhand der vorgefundenen Habitate abgeschatzt (hier: Brutvdgel, Reptilien und Fledermause).
Die in den artenschutzfachlichen und fledermauskundlichen Fachbeitragen getroffenen
artenschutzrechtlichen Empfehlungen zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden in
den Festsetzungen und Hinweisen zum Bebauungsplan entsprechend berlicksichtigt.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar. Kompensationen sind durch die Bertcksichtigung
entsprechender Nisthilfen sowie Einrichtung einer externen Kompensationsflache fir die
Breitflligelfledermaus mdglich und werden entsprechend festgesetzt. Reptilien konnten nicht
festgestellt werden, sodass keine MaBnahmen erforderlich sind.

e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planaufstellung keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

e fFazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.6 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

1 Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 81 ,Am
Hopfenberge' * Petershagen, 19.10.2020

2 Echolot GbR, ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge' in Rinteln,
inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung -des geplanten Abrisses der Gebdaude auf dem Grundstiick Mindener straBe 25 und
der Wiederbebauung der Flachen", Miinster/Minden, 19.10.2020
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1.6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017

e Das LROP des Landes Niedersachsen weist der Stadt Rinteln die Funktion eines
Mittelzentrums zu. Die westlich angrenzende BundesstraBe B 238 und die norddstlich
verlaufende B 83 werden im LROP als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe
dargestellt.

e Ferner ist die noérdlich des Plangebiets, noérdlich der Weser verlaufende
Eisenbahnstrecke Richtung Blinde/Léhne und Hameln/Hannover als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke und die ehemalige Eisenbahnstrecke Rinteln — Blickeburg —
Stadthagen als Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke gekennzeichnet.

e Des Weiteren wird die nordlich der Stadt Rinteln verlaufende Autobahn A 2 - Richtung
Dortmund und Hannover — im LROP als Vorranggebiet Autobahn dargestellt.

e Die Weser wird im Landesraumordnungsprogramm als Vorranggebiet Schifffahrt und
als Vorranggebiet Biotopverbund (linienférmig) dargestellt.

e Ferner werden entlang der Weser sowie stidwestlich von Rinteln Vorranggebiete fiir
Rohstoffgewinnung sowie o6stlich und suddstlich von Rinteln Vorranggebiete flir
Trinkwassergewinnung dargestellt.

e Das Wesergebirge bzw. der nordlich der Stadt Rinteln befindliche Kamm des
Wesergebirges wird als Vorranggebiet Biotopverbund und als Vorranggebiet Natura
2000 dargestellt.

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

e GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

e Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freiraume erhalten und unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge flir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. (LROP
2.1.02).

e GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Dabei
soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden
(LROP 2.1.05). Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

e GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der zentral6rtlichen
Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung und
der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

e GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau IfR, 31675 Biickeburg



Bebauungsplan Nr. 81 “Am Hopfenberge®,
einschl. ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung
- Begrindung -

Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militédrstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge" tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf bebaute Flachen, die bereits
in den Siedlungszusammenhang Rintelns eingebunden sind und fiir die Deckung des sich auf
das Mittelzentrum Rinteln beziehenden Wohnbedarfs im Sinne einer Folgenutzung zur
Verfligung stehen.

Ferner wird durch die Planung die gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Siedlungsstruktur erhalten und unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt. Durch kurze Wege zum
sudlich angrenzenden Versorgungskern der Stadt Rinteln wird die Siedlungsstruktur durch die
Ausstattung und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet. Die geplante Wohnversorgung der Bevolkerung tragt
insofern den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung,
indem die sich fir eine Siedlungsentwicklung/-umnutzung aufdrangenden Flachen nur in dem
zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine bauliche Entwicklung herangezogen
werden.

Auch den Vorgaben des 3.1.1.04 LROP, wonach flachenbeanspruchende MaBnahmen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen sollen und dabei die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden sollen, wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprochen. So bezieht sich der raumliche Geltungsbereich auf Flachen, die
bereits einer baulichen Nutzung unterlagen. Die Flachen befinden sich innerhalb des
Siedlungsbereiches von Rinteln, sodass eine Inanspruchnahme von im AuBenbereich
gelegenen und bislang nicht baulich beanspruchten Freiflachen vermieden werden kann.

Die 0.g. Vorranggebiete werden durch diese Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 (LROP). Die Lage des Plangebietes ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet.

=
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1.6.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Fazit

Die Stadt Rinteln liegt verkehrsglinstig an der im RROP als HauptverkehrsstraBe von
Uberregionaler Bedeutung dargestellten B 238 und B 83.

GemaB dem RROP des Landkreises Schaumburg ist die Kernstadt von Rinteln als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®,
mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® und als
Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.

Die Bahnstrecke Binde/Léhne - Hameln/Hannover ist im RROP als
Haupteisenbahnstrecke und die nérdlich verlaufende Autobahn A 2 Dortmund-Hannover
als Autobahn dargestellt.

Nordlich der Stadt Rinteln stellt das RROP das Wesergebirge bzw. den Kamm des
Wesergebirges als Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft, als Vorranggebiet fiir Natur
und Landschaft und als Vorsorgegebiet flir Forstwirtschaft dar.

Ferner befinden sich nérdlich von Rinteln Vorranggebiete fiir ruhige Erholung in Natur
und Landschaft sowie regional bedeutsame Wanderwege mit der Zweckbestimmung
Radfahren und Wandern.

Weitere regional bedeutsame Wanderwege mit der Zweckbestimmung Radfahren
befinden sich im Osten und Westen von Rinteln.

Im Nordosten, Siidosten und Sudwesten schlieBen sich weitere Vorsorgegebiete fiir
Natur und Landschaft sowie weitere Vorranggebiete fir Natur und Landschaft im
Nordosten, Osten, Slidosten, Siiden, Stdwesten und Westen an die Stadt Rinteln an.
Dariliber hinaus schlieBen sich im Osten, Sidosten und Westen Vorsorgegebiete fiir
Erholung an.

In Bezug auf die Rohstoffgewinnung stellt das RROP &stlich und westlich von Rinteln
angrenzend zur Weser Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung Kies und Kiessand sowohl
fur eine kurzfristige als auch fiir eine langfristige Inanspruchnahme dar.

Im Osten von Rinteln, nordlich an die Weser angrenzend, befindet sich ein Hafen sowie
sudlich der Ortschaft Engern ein Umschlagplatz und im Westen von Rinteln, dstlich des
Doktorsees ein im RROP dargestellter Sportboothafen. Der Doktorsee wird dartiber
hinaus im RROP als regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt dargestellt.

Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des
Bundes (ROG) grundsatzlich rdaumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die
vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte
auszurichten. GemaB Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) soll
die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (vgl.
LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 05).

Mit der hier beantragten, der stadtebaulichen Innenentwicklung dienenden Planung wird
den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen Zielsetzungen zur
Siedlungsentwicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zersiedlung der
Landschaft entgegenzuwirken ist, Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang
fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene
Baullicken geschlossen und Ortsrandlagen abgerundet werden sollen.

Mit der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzung (Allgemeines Wohngebiet
-WA) und Mobilisierung von im Kernbereich gelegenen und bereits bebauten

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau IfR, 31675 Biickeburg
10



Bebauungsplan Nr. 81 “Am Hopfenberge®,
einschl. ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung
- Begrindung -

Grundstucksflachen zum Zwecke der Férderung der Innenentwicklung wird den Zielsetzungen
des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 des Landkreises Schaumburg (RROP) zu den
Freirdumen grundsatzlich Rechnung getragen, wonach weitere Freirdume nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang flir Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sowie
vorrangig vorhandene Baullicken zu schlieBen und Ortsrandlagen abzurunden sind (vgl. RROP,
Abschnitt D 1.5.02).

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg.
Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 81 ,,Am Hopfenberge" erstreckt sich auf eine
Flache von insgesamt 4.891 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die suidwestliche Grenze des Flst. 123 (Mindener StraBe (L
441))
im Osten: durch die westliche Grenze des Fist. 116/8 (Mindener StraBe)

sowie durch die westlichen Grenzen der Flst. 15/115 (teilweise)
und 15/117 sowie 16/5 (teilweise)

im Stiden: durch ein Teilstlick der Mindener StraBe (Flst. 116/8 und 119/1),
die von der westlichen Grenze des Flst. 16/5 in slidwestlicher
Richtung bis zum 6stlichen Grenzpunkt des Flst. 72/3 gequert
wird sowie durch die 6stliche und sudliche Grenze des Flst. 72/3,

im Westen: durch die o0ostliche Grenze des Flst. 72/2 und 120/4
(Wegeparzelle).

Die Flurstlicke liegen innerhalb der Gemarkung Rinteln, Flur 2.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Das stadtebauliche Umfeld

In der unmittelbaren Umgebung schlieBen sich im Osten und Norden die Mindener StraBe
(L441) und im Stden ein von Westen nach Osten durchgehender Vegetationsbestand an, der
mit seiner Geldndeerhebung die ehemaligen Terrassen des Weserverlaufes markiert. Im
Westen schlieBen weiteren Wohnsiedlungsbereiche an, die durch iberwiegend eingeschossige
Wohngebdude mit ihren vorgelagerten Hausgarten gepragt werden.

Im weiteren noérdlichen, sudlichen und &stlichen Anschluss schlieBen sich ebenfalls
Wohnsiedlungsbereiche an, die dem im Westen anschlieBenden Wohngebiet strukturell
gleichen.

3.2.2 Das Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 liegt im ndrdlichen Bereich des
Stadtkerns Rintelns und erstreckt sich auf bisher dem Wohnen dienende Grundstticksflachen.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Wohngebaude sowie die dieser Nutzung
zugeordneten Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie die im unmittelbaren nérdlichen
Anschluss der bereits 0.g. und sidlich angrenzenden Vegetationsflachen befindliche
Grundstiickszufahrt, die in diesem Bereich in die LandesstraBe einmiindet.

Die Einmiindung ist aufgrund der der Wohnnutzung vorangegangenen gewerblichen Nutzung
nicht vollstandig fremd. Dennoch sind im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes in
Folge der planinduzierten Verkehre  weitergehende Anforderungen an die
StraBenraumgestaltung zu beachten, die auf die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des
auf der LandesstraBe flieBenden Verkehrs eingehen. Auf das Kapitel ,Verkehr" wird an dieser
Stelle hingewiesen.

Das Plangebiet wurde nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung zum Wohnen umgestaltet,
indem die ehemaligen gewerblich genutzten baulichen Anlagen beseitigt und durch
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Griinanlagen in Form von Scherrasen und Einzelbaumen ersetzt wurden.

Die im Norden und Osten angrenzenden Vegetationsbestdnde sind (berwiegend dem
Verkehrsraum der LandesstraBe (Bdschungsbereich) zuzuordnen. Sofern diese jedoch im
Plangebiet liegen, sollen sie zur Erhaltung festgesetzt werden.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes abgebildet, um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage AK 5, M. 1:5.000 ©
2021, LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.2.3 Bestehende Bebauungspldne/Teilaufhebung von Bebauungspldanen

Aus der nachfolgenden Abbildung geht die Lage und Abgrenzung der in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungspléne hervor. Die
Lage und Abgrenzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am
Hopfenberge" geht aus der darin eingezeichneten dicken schwarzen Line hervor.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge" sind die
nachfolgenden Bebauungsplane beachtlich, da diese die bisherige planungsrechtliche Situation
wiedergeben.

Abb.: Gesamtiibersicht der Bebauungsplane Stadt Rinteln, 0.M., Quelle: Auszug aus ,Rechtswirksame

Bebauungsplane - Rinteln Nord" Gesamtiibersicht, Stadt Rinteln, Plangebiet B-Plan Nr. 81 schwarz
umrandet

3.3 Ziele und Zwecke der Planung
»  Stadtebauliche Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 dient der Deckung des auf die Kernstadt
Rinteln bezogenen Wohnbedarfs. Innerhalb des in Planung befindlichen
Siedlungsbereiches sollen die individuellen Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung beriicksichtigt
werden. Dabei sollen auch Moglichkeiten des kosten-, flaichen- und energiesparenden Bauens
beriicksichtigt werden. Die angrenzend vorhandenen Versorgungsinfrastrukturen begiinstigen
die lokale Nachfrage nach Wohnbauland. Der durch stetige Anfragen von Bauinteressenten
erkennbare Wohnbedarf soll u.a. innerhalb des Plangebietes gedeckt werden.

Diese Bauleitplanung ist mit den stadtebaulichen Grundsatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 3
BauGB vereinbar, wonach die Wohnbeduirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und
die Anforderungen an kostensparendes Bauen sowie die Bevolkerungsentwicklung als auch die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der jungen
Familien und der dlter werdenden Bevolkerung im Rahmen der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen sind.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicksflaichen sollen nach Aufgabe der bisherigen
Nutzungen (Wohngrundsttick mit ehemaligem gewerblichen Anteil (,Pomona“) stadtebaulich
mit einer mit dem Umfeld vertraglichen Nutzung (Wohnen und Griinflachen/Wald) neu
geordnet werden.
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Unter Berucksichtigung der in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhandenen und das
stadtebauliche Umfeld pragenden Wohnsiedlungsbereiche stellt die Nachnutzung der in der
Zwischenzeit aufgegebenen gewerblichen Nutzung und der bisher lokal ausgelibten
Wohnnutzung einen stadtebaulich sinnvollen Beitrag zur Forderung der Innenentwicklung
und damit auch einen Beitrag zum sparsamen und flachenschonenden Umgang mit
Grund und Boden dar.

Aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes werden mit Ricksicht auf die dstlich und
nordlich verlaufende Mindener StraBe auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens
Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgenommen.

Darliber hinaus wird zu der im sldlichen Plangebiet gelegenen Waldflache (ehemalige
Weserkante) ein Abstand von insgesamt 20 m eingehalten, um Konflikt mit ggf. fallenden
Asten auf ein vertréagliches Minimum zu reduzieren und um einen ausreichenden Abstand zu
den in diesem Vegetationsbestand vorhandenen Tierarten mit ihren Lebensraumen einhalten
zu kénnen.

Zum Zweck der Deckung des Wohnbedarfs wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt (WA). Innerhalb des WA-Gebietes
sollen die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen zugelassen werden.
Neben Wohngebduden sollen grundsatzlich u.a. auch sozialen, kulturellen und
gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen und Einrichtung zur Verbesserung der
wohnortnahe, gebietsbezogenen Versorgung der Bevdlkerung aber auch zur Férderung der
Vereinbarkeit von Familie und Beruf als potenzielle Arbeitsstatte zugelassen werden.

Die geplanten MaBe der baulichen Nutzung orientieren sich an dem diesem Bebauungsplan
zugrunde gelegten stadtebaulichen Konzept, sodass dem schonenden Umgang mit Grund und
Boden dadurch Rechnung getragen werden soll, dass auch Wohnnutzungen auf kleineren
Grundstlicken mit einer flir WA-Gebiete vertraglichen baulichen Dichte realisiert werden
kdnnen. Zu diesem Zweck wird neben der Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die heutigen Anforderungen an eine individuelle
Gestaltung und Nutzung von Grundstlicken und Gebauden sollen hierdurch zugelassen werden
kdnnen. Dabei wird insgesamt eine offene Bauweise angestrebt, die auf der Grundlage des
diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzepts entsprechend der
Bedarfslage sowohl Einzel- als auch Doppelhduser sowie bereichsweise Hausgruppen
ermdglicht.

Im Ostlichen Bereich sind zudem im Rahmen der offenen Bauweise auch
Mehrfamilienhduser vorgesehen. In diesem Bereich soll eine flexible Festsetzung der MaBe
der baulichen Nutzung dazu beitragen, dass bei ausbleibender Nachfrage nach Miet- bzw.
Eigentumswohnungen auch die bauliche Nutzung aus den unmittelbar angrenzenden
Neubauflachen beansprucht werden kann.

Geeignete Flachen, die der Nachnutzung zugefiihrt werden kdénnen und hinsichtlich der Lage
und GroBe zur Deckung des Wohnbedarfs geeignet und verfligbar waren, sind derzeit nicht
erkennbar, so dass die hier zur Ausweisung vorgesehenen Bauflachen einen weiteren Beitrag
zur Deckung des auf die Kernstadt bezogenen Baulandbedarfes leisten sollen.

Die verkehrsberuhigt vorgesehene ErschlieBung ist unter Ausnutzung bereits bestehender
verkehrlicher Anbindungsmadglichkeiten im Norden und Westen so konzeptioniert, dass unter
Berlicksichtigung der bestehenden Zufahrt eine sich verschwenkende PlanstraBe mit einem im
Nordosten angeordneten Wendeplatz vorgesehen ist. In diesem Bereich sind flir FuBganger
und Radfahrer Anschlussmdglichkeiten an bereits bestehende FuB- und Radwege gegeben.

Auf eine weitere Zufahrt muss aufgrund der v.g. topgraphischen Situation, der im Westen
anschlieBenden Wohnsiedlungsbereiche sowie des im Suden sich darstellenden
Vegetationsbestandes (Wald) verzichtet werden.
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Durch diese ErschlieBung kann sichergestellt werden, dass quartiersfremde Verkehre minimiert
werden.

Uber die bestehenden verkehrlichen Anbindungen im Siidosten soll durch die Fortsetzung von
FuB- und Radwegen zur Einbindung des Wohnsiedlungsbereiches in die Umgebung und zum
Anschluss an den sudlich gelegenen Versorgungskern beigetragen werden.

Auf die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften soll zur hinreichenden Integration der
hinzutretenden Gebdude in den ndrdlichen und westlichen Wohnsiedlungszusammenhang
nicht verzichtet werden. Darin werden Aussagen zur Dachgestaltung, der Gestaltung von
Einfriedungen sowie von Frei- und Gartenflachen aufgenommen.

Aus Griinden des allgemeinen Klimaschutzes sollen ferner stadtebaulich relevante Regelungen,
die einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen, in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Hierbei handelt es sich um

a. Durchgriinung von Baugrundstiicken, StralBen und Platzen
b. Individuelle Ausrichtung der Wohngebaude zur Nutzung der Solarenergie
c¢. Vermeidung von ,Steingérten™

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (Teilplan I) verbundenen Eingriffe in
artenschutzrechtlich relevante Lebensraume sollen auf externen Flachen
ausgeglichen werden. Die Flachen werden entsprechend als Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt und als Teilplan II Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser soll aufgrund der topographischen Situation Gber
einen Stauraumkanal zuriickgehalten werden, sodass nur die natirliche Abfluss-Spende des
bisher unbebauten Areals an den in der Mindener StraBe vorhandenen Regenwasserkanal
abgeleitet wird.

»  Forderung der Innenentwicklung und Bodenschutzklausel

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Wohnbedarf ist aus der
steigenden Nachfrage von Bauinteressenten, die ihren Lebensmittelpunkt in Rinteln realisieren
mdchten, ableitbar.

Aus diesem Gesamtzusammenhang stellt sich flir die Stadt Rinteln, auch vor dem Hintergrund
des zwischenzeitlich aufgegebenen ehemaligen Betriebs- und nachfolgenden
Wohngrundstiickes, ein grundsatzliches Planungs- und stadtebauliches Ordnungsbeddrfnis in
der Form, dass an daflir geeigneten Standorten Flachen planerisch vorbereitet werden, um
darauf den Wohnbedarf decken zu kdnnen.

Die im Plangebiet gelegenen Flachen erfillen die an den Wohnstandort gerichteten
Anforderungen. Es handelt sich bei diesem Plangebiet um eine stadtebauliche Abrundung eines
bereits bauleitplanerisch fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehenen Bereiches, der im
Sudosten Mdglichkeiten der ErschlieBung und der funktionalen Anbindung an die sldlich
angrenzenden Siedlungsbereiche der Kernstadt aufweist. Kurzwegige Verbindungen zum
Versorgungskern und sonstige Ziele sind fuBlaufig aber auch mit dem Fahrrad Uber die
Inanspruchnahme bereits bestehender Wege mdglich.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafir
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schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein Offentliches Interesse fiir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. Senatsurteil v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -Llneburg).

Das offentliche Interesse ist aus der Deckung des Wohnbedarfs und dem Erfordernis der
stadtebaulichen Ordnung durch Nachnutzung der im Plangebiet befindlichen Fliichen ableitbar.

Nutzungen, die auf diese Quartiersentwicklung erheblich beeintrachtigend einwirken kénnen
(etwa Vergnuigungsstatten), werden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
o Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in Anlehnung an die
im wirksamen FNP bereits dargestellten Wohnbauflachen als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes soll auf den Grundstticksflachen vordringlich der auf
die Kernstadt der Stadt Rinteln bezogene Wohnbedarf gedeckt werden. Diese Nutzung fligt
sich aufgrund der in der Umgebung pragenden Wohnsiedlungsbereiche in den
Siedlungszusammenhang ein, ohne hierdurch stadtebauliche Spannungen im Sinne von
Immissionskonflikten oder gestalterischen Uberformungen zu bewirken.

Das zum Bebauungsplan ausgearbeitete schalltechnische Gutachten (GTA Hannover 2019) hat
dargelegt, dass bei Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Absténde zur Mindener
StraBe und der Realisierung entsprechender SchallschutzmaBnahmen kein Immissionskonflikt
ableitbar ist.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der umgebenden und im Westen und Norden
angrenzenden Wohnnutzungen hinsichtlich der Nutzungsstruktur und der Bauweise in den
bestehenden Siedlungsbereich einfiigen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften als auch die nicht stérenden und fir WA-Gebiete typischen
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen flir Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch als wesentliche Elemente der 6rtlichen
Nahversorgung grundsatzlich als im WA-Gebiet allgemein zuldssige Nutzungen zugelassen
werden. Von diesen Nutzungen gehen weder auf die geplante noch auf die bereits in der
Umgebung bestehende Wohnnutzung erhebliche Beeintrachtigungen aus.

Grundlegende Versorgungen sowie Mdoglichkeiten der Ausibung betriebsbezogener
Burotdtigkeiten auch im Sinne der Ausilibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet
angeboten werden. Neben der Hauptnutzung Wohnen sollen daher auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Austibung des wohnortnahen Arbeitens
berticksichtigt werden, um die heutigen Anforderungen an die Strukturierung von
Arbeitsplatzen und Arbeitsstatten im Sinne von Heimarbeitsplatzen/-statten auch in
Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zu ermdglichen. Von diesen Nutzungen geht in der
Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Stérung aus. Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, die dazu geeignet sein kdnnen durch erhebliches
Verkehrsaufkommen (Anlieferung, Kunden) stadtebauliche Spannungen zu erzeugen, sollen
jedoch nicht zugelassen werden.
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Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen und Einrichtungen, die dazu geeignet sind, die
Wohnqualitdt der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) erheblich zu beeintrachtigen
oder sich auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO), ausgeschlossen.

Entsprechend werden die nachfolgenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Gegenstand des Bebauungsplanes:

Auszug aus den textlichen Festsetzungen:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WAZ2/WA3) werden gem. § 4
i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die
GrundstlicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50%
uberschritten werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits
realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden
Grundstucksflachen beachtet und nicht Uberschritten wird.

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir die festgesetzten WA-Gebiete eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dieses MaB der baulichen Nutzung gewahrleistet eine der
Ortsrandlage des Plangebietes angemessene lockere bauliche Entwicklung und eine den
unterschiedlichen Wohnbedarfen entsprechende bauliche Ausnutzung der Grundstucksflachen.

Die Festsetzung des MalBes der baulichen Nutzung tragt auch dem Grundsatz Rechnung, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, da neben der lockeren Einfamilien- und
Doppelhausbebauung auch Mehrfamilienhdauser bericksichtigt werden sollen. Durch die
Berlicksichtigung unterschiedlicher Wohnbedarfe soll dem Grundsatz, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, Rechnung getragen werden.

Die Gliederung der WA-Gebiete (Teilgebiete) resultiert im Wesentlichen aus den
unterschiedlich festgesetzten Gebaudehdhen.
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Innerhalb des WA1- und WA 2-Gebietes ist die Realisierung von Einzelhdusern mit einer
GRZ von 0,4 vorgesehen, sodass der erkennbare Wohnbedarf in Form von Einzelhdusern als
auch von Mehrfamilienhdusern gedeckt werden kann. Diese Bauweise ist mit den damit
verbundenen Flachenanforderungen zu bestehenden Bebauungsstrukturen angemessen,
sodass sich die hinzutretenden Gebdude in den ndrdlich und westlich angrenzenden
Siedlungszusammenhang auch hinsichtlich der baulichen Dichte integrieren.

Begrenzung der Gebdudehéhen und Zahl der Vollgeschosse

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulich angemessenen Integration der hinzukommenden
baulichen Anlagen sollen Regelungen Uber die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen
Gegenstand des Bebauungsplanes werden. Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen
im Bereich der Ostlichen Grenze des Plangebietes Wohngebaude mit einer Gesamthdhe von
rd. 12,5 m (WA 2-Gebiet) realisiert werden kdénnen, um auch die Anforderungen von
Mehrfamilienhdusern bertcksichtigten zu kénnen.

In den sich daran nach Westen hin anschlieBenden Bauflachen (WA 1-Gebiet) sollen Gebaude
mit einer Gesamthohe von rd. 9,50 m realisiert werden kdnnen, deren Hbéhe sich an der
umgebenden Bebauungsstruktur orientiert.

Die festgesetzte Hohe kann ausnahmsweise fiir die Errichtung von technischen Einrichtungen
(z.B. Aufziige, Heizungs- und Liftungsanlagen, Solaranlagen usw.), die flir die zuldssige
Nutzung erforderlich sind, um maximal 1 m Uberschritten werden. Diese technischen Anlagen,
die auch der Nutzung regenerativer Energien dienen, sollen nicht durch die Festsetzung der
maximalen gebaudehdhe eingeschrankt werden. Eine lberdimensionale Auspragung von mehr
als einem m soll jedoch nicht erfolgen.

§2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die max. Hohe der baulichen Anlagen (Gesamthohe) ist im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzt. Als Gebdudehbhe wird der hichste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache bzw. festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flédche, im Ausbauzustand. Als maBgebliche Bezugsebene wird
die mittlere Frontbreite der zur o6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. festgesetzten, mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche, ausgerichteten Grundstiicksgrenze definiert.
Vor der endgiiltigen Fertigstellung der Verkehrsflachen sind die StraBenhdhen dem
Ausbauplan zu entnehmen. Steigt das Geldnde von der Verkehrsfldche zum Gebdude an, so
darf das 0.g. MaB um einen Zuschlag liberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Geléndeoberflache, gemessen an
der der Verkehrsfliche zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendige Zufahrt aufweist.

Stadtebauliche Spannungen im Sinne von nachbarlichen Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten, da die angrenzenden Wohnbereiche ebenfalls eine ein- bis zweigeschossige
Bauweise aufweisen und sich daher gleichartig darstellen.

4.1.3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Begrenzung der Wohnungsdichte im Baugebiet wird der angestrebten aufgelockerten
Siedlungsstruktur gerecht und vermeidet eine flr diesen Bereich nicht gewollte
Bebauungsdichte mit den sonst damit verbundenen erhéhten Anteilen des ruhenden Verkehrs
und den daraus resultierenden Anforderungen an die Ordnung des o6ffentlichen
StraBenraumes. Diese Regelungen bewirken daher indirekt, dass der O&ffentliche
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ErschlieBungsanteil und damit der Anteil der Flachenversiegelung auf ein notwendiges MaB
reduziert werden kann, da ansonsten aufgrund der méglichen maximalen Ausnutzung der Zahl
der Vollgeschosse eine deutlich héhere Wohnungsdichte und damit ein deutlich hdherer
Parkraumdruck auch auf den StraBenraum ausgelbt wird.

Eine unverhaltnismaBige Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden ist
damit jedoch nicht verbunden.

Innerhalb des WA-Gebietes wird daher die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude wie folgt
begrenzt:

§3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA1-Gebietes sind je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten und innerhalb des
WAZ2-Gebietes max. 8 Wohneinheiten zuldssig.

4.1.4 Bauweise/liberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)

Die festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an dem diesem
Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept und lassen eine dem
offentlichen StraBenraum zugewandte, zeilenartige Bebauung erwarten.

Innerhalb der festgesetzten und an Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Carports und
Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuldssig. Hierdurch sollen Beeintrachtigungen der
Sichtbeziehungen im offentlichen StraBenraum auch zwischen Grundstiicksausfahrten und
StraBenflachen vermieden werden. Der Verkehrsraum soll hierdurch auch nicht durch bis an
die Grundstlicksgrenze/StraBe herangefilihrte bauliche Anlagen in seinem wahrnehmbaren
StraBenraumprofil visuell eingeengt werden.

§4 Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten und an dffentliche Verkehrsfldchen (PlanstraBen) angrenzenden,
nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb des WA1-Gebietes soll die Bebauung in einer offenen Bauweise (Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen) zugelassen werden, um dort einen mdglichst groBen
Spielraum zur Deckung der individuellen Wohnbedarfe und Gestaltungsanforderungen der
Bauinteressenten zu ermdglichen.

Innerhalb des WA2-Gebietes wird hingegen als Bauweise eine offene Bauweise ohne
Einschréankung festgesetzt, da hier auch von Einzel- und Doppelhdusern abweichende
Bauformen, u.a. Mehrfamilienhduser, ermdglicht werden sollen.

Der im Baugebiet zu berlicksichtigende individuelle Wohnbedarf ist aus den Demographie
bedingten Verénderungen der Altersstruktur und aus der Zunahme der dlter werdenden
Bevolkerung ableitbar. Diese Wohnformen gehen oft mit einer moglichst barrierefreien
Bauform und kleineren Grundstlicken einher. Diese Formen stellen jedoch auch alternative
Wohnformen fiur Singlehaushalte bzw. kleinere Haushalte dar, die nicht auf grdBere
Gartenflachen zur wohnortnahen Erholung reflektieren und sollen daher auch im Zuge dieser
Gebietsentwicklung berlicksichtigt werden. Insofern wurde im Rahmen des stadtebaulichen
Konzeptes eine Durchmischung unterschiedlicher Bauweisen und damit auch unterschiedlich
groBer und individuell gestaltbarer Grundstiicksflachen angestrebt.
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4.1.5 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an die freie Feldflur, und der daraus
abzuleitenden besonders sensiblen Situation der nach Stiden ausgerichteten leichten Hanglage
sind an zukinftige Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen
(Dachform / -farben) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukérper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Daher konzentriert sich
die Festsetzung auf die Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts- und
regionaluntypische geneigte Dachformen und untypische Farben, die zu einer Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes flihren wiirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

e harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die
vorhandene Ortsrandlage und

e Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zu benachbarten Griin- bzw. Waldflachen.

Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Dies gilt insbesondere bei Randlagen, die
aufgrund ihrer Topographie Sichtbeziehungen in das Gebiet und aus dem Gebiet heraus
ermdglichen. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu, eine vielfdltige und
gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen, so dass die hinzukommenden
baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht unmaBstablich und daher auch nicht als
Fremdkorper wahrgenommen werden.

» Dachneigung

Fir die Stadt Rinteln sind geneigte Dacher bis 42 Grad als typisch anzusehen. Um zu steile
Dacher >42 Grad aufgrund ihrer fehlenden lokalen Pragung auszuschlieBen ist festgesetzt,
dass Hauptgebdude der WA-Gebiete nur mit Dachneigungen von 0 — 42 Grad zulassig sind.
Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren genligend individuellen
Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.), sodass auch den heutigen (modernen)
Gestaltungsanforderungen sowie den energetischen Anforderungen an die Gestaltung von
Gebaduden Rechnung getragen werden kann. Flachdacher, die nicht fir die Errichtung von
Solaranlagen vorgesehen sind, sind als Griindach anzulegen.

Die Angaben zur Dachneigung gelten nicht flir untergeordnete Gebdudeteile, untergeordnete
Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrassenliberdachungen, Solaranlagen (einschl.
der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswarme), Griindacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen), da diese nicht in erheblichem MaBe an der
gestalterischen Pragung des Siedlungsbereiches teilnehmen.

Neuere  Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwinscht, um
neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen, insbesondere denjenigen, die mit einer kosten-
flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdglichkeiten der Anwendung zu
eroffnen. Griindacher sollen dabei als kleinrdumige und klimawirksame Bestandteile der
Dachflachengestaltung (Rlickhaltung von Oberflachenwasser, Beitrag zur Verdunstung, lokale
Habitate) allgemein zugelassen werden.

> Farbtone

Als Farbtone fiir die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-
dunkelbraun® und ,schwarz-anthrazit® zuldssig. Diese Farben sind aus Farbmustern nach
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Farbregister RAL 840 HR ableitbar. Diese Farbténe sind unter Berlicksichtigung der in der
Umgebung des Plangebietes heterogenen Dachlandschaft liberwiegend pragend. Durch diese
Festsetzungen sollen Dachfarben, die keine pragenden Merkmale aus der Umgebung kennen,
ausgeschlossen werden. Hierbei kann es sich um blau, weiB, grau, gelb etc. handeln.

Die aufgefiihrten Farbtdne leiten sich aus dem pragenden Umfeld der Stadt Rinteln ab.

§ 2 Diécher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1 und WAZ2) errichteten Hauptgeb&duden
sind nur Ddacher mit Dachneigungen von 0 - 42 Grad zuldssig.

(2) Flachdécher, die nicht fiir die Errichtung von Solaranlagen vorgesehen sind, sind als Griindach
anzulegen.

(2) Als Farben fiir die Dachdeckung der Hauptbaukérper sind nur die Farbténe "Rot-Braunrot”,
~Braun-Dunkelbraun" und ,Schwarz-Anthrazit" in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-Téne
zuléssig.

(3) Die unter Abs. 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete Gebéudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergéarten, Terrasseniiberdachungen,
Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswérme), Griindécher sowie
Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

AuBenwénde

Fir die Gestaltung der AuBenwande gilt ebenfalls der erkennbare und historisch
nachvollziehbare Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Zahlreiche Gebaude sind im
Schaumburger Land und insbesondere in Rinteln traditionell als Rohziegelgebdude oder mit
warmen bzw. erdfarbenen Putzen errichtet worden. Um diesen historischen Gestaltungsaspekt
aufzunehmen und die Belange der Ortsbildpflege hinreichend zu berlicksichtigen, ohne dabei
die individuellen Gestaltungsfreiheit Gber Gebilhr einzuschranken, sind fiir die AuBenwande
der Hauptgebdude mit Ausnahme von Wandoéffnungen nur Sicht- und Klinkermauerwerk in
den Farbtdnen ,rot-rotbraun® und Putze in ,rot-rotbraunen®, ,weien" und ,gelben” Farbténen
zulassig. Eine Holzverschalung ist nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je AuBenwand
untergeordnet ist (<50 % der jeweiligen AuBenwand), in den Farbténen ,rot-rotbraun® und
»gelb" sowie naturfarben, zulassig.

An den Hauptgebduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzulassig.

Untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen, Carports, Gartenhduser, Wintergarten und
Garagen, sind von den v.g. Vorgaben ausgenommen.

§ 3 AuBenwinde

(1) Als Material fiir die bestimmenden Ansichtsfldchen der Hauptbaukdrper sind:

- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,,gelb" und ,wei",
- Putzin ,rot-rotbraun®, ,gelb” und , wei3"
- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhéltnis zur Fldche je AuBenwand untergeordnet ist

(<50 % der jeweiligen AuBenwand), in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb" und ,wei"
sowie naturfarben

Die zuldssigen Farbténe sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbténen ableitbar.
Konstruktives Fachwerk ist auch in den Farbténen ,braun und ,anthrazit" zuldssig.

2) An den Hauptgebéduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher
Art, z.B. Klinker oder Fachwerkimitationen, unzuldssig.
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(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete
Gebdudeteile, Wintergarten, Gartenhduser sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Einfriedungen

Damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung offen erscheint und
uberdimensional wirkende Raumkanten durch Einfriedungen und damit potenzielle
~Angstraume" vermieden werden, sind Einfriedungen der Grundstlicke zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen hin nur bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig. Die Hohenbegrenzung
gewahrleistet ferner, dass spielende Kinder rechtzeitig genug vom Verkehrsteilnehmer
gesehen werden konnen. Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" sind aus diesen Griinden zudem nur durchldssige
Zaune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzdune) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m und
laubtragende Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zuldssig. Das Anpflanzen von
Nadelgeholzen ist, mit Ausnahme der heimischen Eibe (Taxus baccata), ausgeschlossen.
Bezugsebene ist die angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache bzw. der FuB- und Radweg im
ausgebauten Zustand.

§ 5 Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen grenzen, wird die Héhe von Zdunen auf maximal 1,0 m
begrenzt. Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
~FuB- und Radweg" sind nur durchsichtige Zéune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzdune) bis zu
einer H6éhe von 1 m zuldssig. Hecken und Bepflanzungen sind entlang Offentlicher
Verkehrsfldchen bis zu einer Hohe von 1,8 m zuldssig. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist,
mit Ausnahme der heimischen Eibe (Taxus baccata), ausgeschlossen. Bezugsebene ist die
angrenzende dffentliche Verkehrsflédche, die festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fldche bzw. der FuB3- und Radweg im ausgebauten Zustand.

Einstellplitze

Mit dem fiir dieses Wohnquartier angestrebten stadtebaulichen Konzept wird die Férderung
der Innenentwicklung und damit die Deckung des Wohnbedarfs angestrebt. Dies bedingt, dass
aufgrund der daraus resultierenden Wohnungsdichte ausreichend Einstellplatze zur Ordnung
des ruhenden Verkehrs vorgehalten werden missen. Grundlage hierfiir sind die Vorschriften
aus der NBauO. Diesen soll gefolgt werden, da sich in Rinteln gezeigt hat, dass sich ansonsten
der Parkdruck und der Parksuchverkehr in den angrenzenden Wohngebieten stark erhéht. Im
Plangebiet ist u.a. die Realisierung von Mehrfamilienhdusern geplant. Mehrfamilienhdauser
weisen einen geringeren Flachenverbrauch je Wohnung auf, sodass hier 1,5 Stellplatze je
Wohnung angemessen sind. Die rechnerisch ermittelte Anzahl der Stellplatze ist entsprechend
aufzurunden. Je Wohnung im Ein- oder Zweifamilienhaus sind 2 Stellplatze auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

§ 6 Einstellplitze

(1) Je Wohnung im Ein- oder Zweifamilienhaus sind 2 Stellpldtze auf den privaten
Grundstticksfldchen nachzuweisen.

2) Je Wohnung im Mehrfamilienhaus sind 1,5 Stellpldtze auf den privaten Grundstiicksfldchen
nachzuweisen.
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Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB8 an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstiicksflachen sicherzustellen, ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstlickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem § 9
Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von Baugrundstiicken
festgelegt wird. In der jlingeren Vergangenheit finden sich in den Hausgarten haufig
Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen
und bei der Grundflachenzahl als Fldachenbefestigung einzubeziehen waren. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht
erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen,
sodass diese Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die
Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind
daher auf diesen Flachen nur auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 7 Gestaltung von Frei- und Gartenfldchen

(1)  Die nach der Inanspruchnahme der Grundfidchenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache ist als Zier- oder Nutzgarten
anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die dkologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf
den Fldachen gem. Abs. 1 nur auf maximal fiinf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebdude als
Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zuldssig.

(3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StraBenflachen (sog. Vorgérten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Fldchen mit
Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
grundsétzlich unzuldssig.

4.2 Verkehr
4.2.1 Anbindung an das Verkehrsnetz

Die ErschlieBung der im Plangebiet geplanten Nutzungen erfolgt unter Einbeziehung der
siidostlich an das Plangebiet angrenzenden Mindener StraBe (L441). Das Plangebiet weist im
Sudosten aufgrund der bisher auf dem Gelande ausgelibten gewerblichen Nutzung und der
nachfolgenden Wohnnutzung eine Zufahrt zur Mindener StraBe auf. Aufgrund der
topographischen Situation, der zur LandesstraBe ausgerichteten Vegetation und
Bdschungsbereiche sowie der straBenrechtlichen freien Strecke der L 441 ist Uber die
bestehende Zufahrt keine weitere Zufahrt zum Plangebiet realisierbar.

Die Anschlussmdglichkeiten und konkreten Ausformungen der in der Mindener StraBe
erforderlichen Neuordnung der Verkehrsflachen (Einrichtung einer Lichtzeichenanlage und
Abbiegespuren) wurde im Vorfeld der Bauleitplanung mit der Landesbehdérde fiir StraBenbau
— Geschaftsbereich Hameln — umfassend abgestimmt. Auf die nachfolgenden Ausziige aus dem
bisherigen straBenbautechnischen Vorentwurf wird hingewiesen. Auf der Grundlage der
abgestimmten StraBenplanung wurde die Mindener StraBe in den raumlichen Geltungsbereich
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insoweit einbezogen, dass die von der Neuordnung der Verkehrsflachen betroffenen Flachen
in den Plangeltungsbereich einbezogen wurden.

Diese Planaussagen tragen dazu bei, dass der Bebauungsplan einen die straBenrechtliche
Planfeststellung ersetzenden Teil beinhaltet. Daher sind die straBenrechtlichen und die damit
verbundenen entwurfstechnischen Aspekte der Verkehrsplanung in die Bebauungsplanung
einzubeziehen und hinreichend zu konkretisieren.

Eine weitere Anbindung an das umgebende Verkehrsnetz stellt die Anbindung an den im
Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden FuB- und Radweg dar, der dazu geeignet ist, das
Plangebiet an die westlichen und silidlich anschlieBenden Siedlungsbereiche der Kernstadt
anzuschlieBen.

Abb.: Lageplan StraBBenausbau (Ing.-Biiro Kruse, 12/2020)
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Abb.: Lageplan StraBenausbau — Detailausschnitt Anbindung Mindener StraBe (Ing.-Biiro Kruse,
12/2020)

4.2.2 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Das interne Verkehrs- und ErschlieBungskonzept basiert auf den v.g. Ankntipfungspunkten an
das bestehende Verkehrsnetz im Bereich der Mindener StraBe. Davon ausgehend wird das
Plangebiet aufgrund der raumlich beengten geometrischen Ausformung durch eine zum Teil
versetzt angeordnete offentliche Verkehrsflache mit einem im Nordwesten angeordneten
Wendebereich (Durchmesser 20 m) mit Anschluss an den westlich folgenden FuB- und Radweg
erschlossen.
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Gliederung des StralBenraumes

Die StraBenbreiten betragen im Einmindungsbereich 8 m und verjiingen sich im weiteren
Verlauf auf bis zu 6 m, sodass bei verminderter Geschwindigkeit Begegnungsverkehre
LKW/PKW gewahrleistet werden kénnen.

Dem Bebauungsplan Nr. 81 liegt ein stadtebauliches Konzept zu Grunde, dass aufgrund der
v.g. beengten Situation im Wesentlichen auf eine sparsame und flachenschonende
ErschlieBung abstellt. Da es sich um die Realisierung eines Wohnquartiers handelt, sollen die
wesentlichen PlanstraBen, die an der Erreichbarkeit der Wohngrundstiicke teilnehmen,
moglichst verkehrsberuhigt gestaltet werden. Dies soll jedoch erst im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung festgelegt werden. Der Bebauungsplan beinhaltet daher bisher nur die
Festsetzung von offentlichen Verkehrsflaichen ohne besondere Zweckbestimmung
«Verkehrsberuhigter Bereich®.

Zur Gewahrleistung eines funktional und gestalterisch hochwertigen 6&ffentlichen
Verkehrsraumes soll der verkehrsberuhigte Bereich, entsprechend den Anforderungen der
StraBenverkehrsordnung, neben der verkehrlichen Mischflache auch Stellplatze sowie Baum-
und Leuchtenstandorte aufweisen. Diese planerische Detaillierung bedingt bereits auf der
Ebene des Bebauungsplanes eine hinreichende Auseinandersetzung mit der Lage und
Ausformung von Grundstlicken und deren Zufahrten einerseits und mit den zukinftigen
Parkplatzen sowie Grundstlickszufahrten andererseits. Hierzu werden im weiteren
Aufstellungsverfahren entsprechende Erganzungen (Darlegung der ErschlieBungsplanung) in
die Begriindung eingefiigt.

4.2.3 FuB- und Radwege

Das Plangebiet wird Uber die v.g. FuB- und Radwegeverbindungen an die angrenzenden
Siedlungsbereiche angebunden. Hierzu sind offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg" im Bebauungsplan festgesetzt. Uber die in den jeweils
angrenzenden StraBenraumen befindlichen Rad- und Gehwege sowie die anschlieBenden
FuBwege kénnen die im Plangebiet befindlichen und zukiinftig hinzukommenden Nutzungen
sicher erreicht werden.

4.2.4 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Die mit dem jeweiligen Bauvorhaben verbundenen Anforderungen der NBauO an die Ordnung
des ruhenden Verkehrs sind auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen. Dartiber hinaus
werden im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung der o6ffentlichen Verkehrsflachen
Parkplatze im Wechsel mit Baum- und Leuchtenstandorten geplant.

4.2.5 OPNV

Der B-Plan ist iber die an der Mindener StraBe vorhandenen OPNV-Haltestellen (Bus -weiterer
stdlicher Verlauf)) und Gber die Anbindung an den Bahnhof Rinteln gut in das Grtliche und
uberdrtliche OPNV-Netz eingebunden.

4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.3.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit rd. 4.291 m2 eine Grundfldche gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt.
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Da die zulassige Grundflache deutlich unter dem o.g. Schwellenwert von 20.000 m2 liegt,
werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfiillt, sodass keine Uberschlagige Vorpriifung
der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung bericksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Der Planbereich war bereits in der
Vergangenheit durch weitere bauliche Anlagen beansprucht und soll zukiinftig einer
Wohnbebauung zugefiihrt werden. Dies beriicksichtigend sind die aus der Uberbauung
voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf Eingriffe in
bereits funktional beeintrachtigte Bodenstrukturen und siedlungsstrukturell gepragte Flachen
beziehen, zu relativieren.

Die Freiflachen im Planbereich werden lberwiegend von einem naturnahen, zuletzt extensiv
gepflegten, parkahnlichen Garten mit Altgrasinseln, Totholz, Heckenstrukturen und alten
Einzelbdumen eingenommen. In der nérdlichen Halfte der Flache befindet sich eine verbrachte,
ehemals beweidete Obstwiese sowie daran 6stlich anschlieBend eine ehemalige Schafweide.
Im Siden fallt das Plangebiet zur alten Weserterrasse hin stark ab. Der Hang ist bewaldet, vor
allem im stidlichen Teil finden sich einige alte Baume (z.B. ca. 100 Jahre alte Eichen). Entlang
der Mindener StraBe befindet sich ein alter Baumbestand aus Uberwiegend Stieleichen.

Diese Biotope haben aufgrund der Lage in bestehenden Siedlungsstrukturen und aufgrund
ihrer Auspragung diverser Habitatstrukturen eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie fir den Naturhaushalt insgesamt. Die Einzelbaume kdnnen potenziell als
Brutstatte flir Vogel sowie als Quartier flir Fledermduse dienen. Die Totholzbestande kénnen
als Quartiere fiir Reptilien geeignet sein.

Zur Uberpriifung des Sachtatbestands wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der
Dipl.-Ing. Dipl.-Bio. K. Bohrer (2020) erstellt. Zudem wurde ein separater fledermauskundlicher
Fachbeitrag durch das Biro Echolot (2020) erarbeitet. Die Belange des Artenschutzes werden
im Rahmen der Regelungen fiir die Baufeldraumung entsprechend beriicksichtigt (s. Kap.
4.3.2).

> Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit fledermauskundlichem Fachbeitrag

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet wurde von der Dipl.-Ing.,
Dipl.-Bio. K. Bohrer ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2020) erstellt. Erganzend liegt ein
fledermauskundlicher Fachbeitrag des Biiro Echolot GbR (2020) vor.

Hintergrund der Erstellung des Fachbeitrags ist der geplante Abriss von Bestandsgebduden
und die teilweise Beseitigung von Vegetationsbestdnden (sofern diese nicht dem Wald oder
den Pflanzerhaltungsflachen zugeordnet werden), um eine Neuerrichtung von Wohngebauden
im Siedlungsbereich Rintelns zu ermdglichen. Hierfir ist eine Uberpriifung der
Verbotstatbestande gem. §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die ggdf. erforderliche Entwicklung von
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen vorzunehmen.

~Nach § 44 (5) Satz 5 BNatSchG sind die ,nur" national geschiitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden, wie alle anderen Arten, im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
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Der Priifumfang beschrénkt sich daher bei Bauleitplanverfahren und Zulassungsverfahren auf
die FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten..'

Die 0.g. Arten sind betroffen, wenn durch das Bauvorhaben die 6kologischen Funktionen der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang nicht weiter erfiillt werden kdnnen. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) festgesetzt werden.

Eine Erfassung und Beurteilung der vorhandenen Arten erfolgte durch eine intensive Kontrolle
im Plangebiet und Anhand der Auswertung diverser Datensatze auf Grundlage einer ,Worst-
Case"-Betrachtung. Fir die ,Worst-Case-Analyse® werden alle potenziell im Planbereich
vorkommenden besonderen oder streng geschitzten Arten (gem. THEUNERT 2008,
aktualisiert durch NLWKN 2015) betrachtet und ihr mdgliches Vorkommen anhand der
vorgefundenen Habitate beurteilt. Die nachfolgenden Inhalte sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag entnommen.

a. Avifauna:

Im Zeitraum zwischen Ende Marz und Ende Mai 2020 wurden an sechs Terminen Kartierungen
zur Erfassung der Avifauna durchgefiihrt. Wahrend der Erfassung der Avifauna wurden alle
revieranzeigenden Verhaltensweisen in Tageskarten eingetragen. Der gesamte Brutbestand
setzt sich aus den Revieren mit Brutverdacht oder Brutnachweis zusammen. Bei
Brutzeitfeststellungen handelt es sich um Artnachweise im Bruthabitat, jedoch wurden die
Arten nur an einem Termin nachgewiesen. Brutzeitfeststellungen zdhlen nicht zum
Brutbestand.

Insgesamt wurden 16 Brutvogel-Arten festgestellt, davon mit dem Star auch eine Art, die in
Niedersachsen und in der Region Hugel- und Bergland auf der Roten Liste in der Kategorie
»gefahrdet" gelistet ist.

Vier weitere Brutvogelarten briteten nicht im Untersuchungsgebiet (Brutzeitfeststellungen),
darunter mit dem Girlitz auch eine Art, die (noch) nicht auf der Roten Liste steht (=
Vorwarnliste).

Streng geschiitzte Arten wie Eulen oder Greifvdgel wurden nicht festgestellt.
e Gefdhrdete Arten

Der Star ist ein Charaktervogel bauerlicher Kulturlandschaft, der als Hohlenbriter in
ausgefaulten Astléchern, Buntspechthdhlen, aber auch an Gebduden in Nischen und Spalten
briitet. Bevorzugtes Nahrungshabitat sind Vieh-Weiden, auf denen vor allem im Friihjahr und
Frihsommer Wirbellose (Regenwiirmer, Wiesenschnaken, GroBinsekten) als Nahrung fiir die
Jungen gesucht werden.

Im Plangebiet konnten 2 Brutpaare in den alten Baumbestanden zur Mindener StraBe und am
Rand des Hangwaldes in Geholzen zur StraBe Auf dem Hopfenberge hin nachgewiesen werden.

e Hobhlenbriiter

Kohlmeisen und Blaumeisen sind Hohlenbriter, die in Gehdlzen mit einem groBen
Hohlenangebot vorkommen. Die Nester werden, wie bei Hohlenbritern Ublich, wiederholt
genutzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 5 Kohimeisen-Brutreviere festgestellt, wobei 3
Reviere in dem Garten- bzw. Griinflachenbereich und in Gehdlzen an der Mindener StraBe

3 Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Bebauungsplan Nr. 81 ,Am
Hopfenberge' %, Petershagen, 19.10.2020, Seite 2
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festgestellt wurden. 2 weitere Reviere befanden sich in dem Hangwald im stdlichen Teil des
Plangebiets.

Blaumeisen-Reviere wurden insgesamt 4 nachgewiesen, wobei 2 Reviere im Bereich der
Obstwiese und den gréBeren Baumen des Gartenbereichs und ein Revier in den Baumen an
der Mindener StraBe festgestellt wurden. Ein weiteres Revier befand sich in den Gehdlzen des
Hangwalds.

Gartenbaumlaufer sind Hohlenbriter in lichten Laub- oder Mischwaldern, mit grobborkigen
Baumen (Eichen, Pappeln, Ulmen). Die Nester werden in Ritzen und Spalten hinter
abstehender Rinde und in Baumhdhlen angelegt.

Ein Gartenbaumldufer-Revier konnte in einem Baumbestand im zentralen Teil des Plangebiets
festgestellt werden.

Der Hausrotschwanz ist ein Nischenbriiter, der sein Nest in Nischen oder Halbhdhlen auf
Bauwerken wie héheren Gebduden, Briicken oder Industriekonstruktionen baut. Die Nahrung
(Insekten) wird auf vegetationsarmen Flachen wie z.B. Schotter- und Sandplatze,
StraBenrander, Hausdacher, etc.. Die Brutplatztreue ist, wie bei Hohlenbritern Ublich, hoch
ausgepragt.

Im Untersuchungsgebiet wurde der Brutnachweis eines Hausrotschwanzes im Bereich des
Nebengebaudes nordlich des Haupthauses erbracht (futtereintragend).

b. Reptilien:

Die Erfassung von Reptilien erfolgt Gber Sichtbeobachtung durch langsames und ruhiges
Abgehen der vermutlichen Reptilienlebensraume. Dabei werden schwerpunktmaBig Grenz- und
Randstrukturen (Saume) abgesucht.

Es erfolgten sechs Kartiertermine zwischen Ende April und Ende September 2020. Die
Erfassungen im April und Mai dienten dem Nachweis von Adulten und Subadulten, die
Erfassungen im August und im September zusatzlich auch dem Nachweis von Jungtieren
(Schlipflingen) des Erfassungsjahres.

Im Untersuchungsgebiet wurden Totholzhaufen, Sdume und Bdschungen sorgféltig nach
Reptilienvorkommen abgesucht. Im Ergebnis konnten jedoch keine Reptilien nachgewiesen
werden.

c¢. Fledermause:

Die Erfassung der Fledermduse erfolgte in 2020 in insgesamt 7 Begangen durch das Biiro
Echolot zwischen Ende April und Anfang September 2020.

Es konnten mindestens 5 Arten an Fledermdusen nachgewiesen werden. Hierzu zdhlen
Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Rauhautfledermaus, GroBer Abendsegler
sowie unbestimmte Vertreter der Gattung Myotis.

Die Erfassung potenzieller Fledermausquartiere ergab 12 Baume mit Schadstellen, die
potenziell als Fledermausquartiere dienen kénnten. Auch die Gebdude wurden auf Spuren von
Fledermausbesatz oder offensichtlichen Quartiermdglichkeiten hin kontrolliert. In den
Geholzen ergaben sich jedoch keine Nachweise von Quartierstandorten, sondern lediglich im
Bereich des Wohngebaudes.

Zwergfledermaduse konnten bei jeder Begehung nachgewiesen werden. Mehrere Individuen
nutzten die gesamte Garten- und Weideflache zum Nahrungserwerb. Am Siidgiebel des
Wohngebaudes wurde Schwarmverhalten von Zwergfledermausen festgestellt, wobei auch ein
Tier unter einen Abschlussziegel des Daches kletterte.
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Wahrend der nachtlichen Begehung im September wurde auch Balzaktivitdt im Bereich der
Zufahrt stidlich des Wohnhauses nachgewiesen.

Breitfliigelfledermduse wurden bei fast allen Begehungen nachgewiesen. Dabei konnten
ungewdhnlich viele Individuen beim Nahrungserwerb festgestellt werden. Ahnlich der
Zwerdfledermaus nutzte die Art im saisonalen Verlauf alle Freiflachen auf dem Grundstiick,
allerdings mit zwei Schwerpunkten. Am ersten Begehungstermin jagten mindestens fiinf
Individuen intensiv Uber der Weideflache entlang der hohen Baumstrukturen des Weges , Auf
dem Hopfenberge". Dariiber hinaus konnten zuerst auch Tiere bei der Jagd direkt Uber der
Mindener StraBe beobachtet werden. Bei der zweiten Begehung lag ein weiterer Schwerpunkt
dann auf der Rasenflaiche im westlichen Gebiet, jedoch konnten die mindestens zehn
Individuen auch groBflachig auf dem gesamten Areal angetroffen werden.

Die hohe Individuendichte und intensive Aktivitat weisen entweder auf ein
Wochenstubenquartier in der Naéhe oder auf eine besondere Attraktivitat der Flache als
Nahrungsraum hin. Das Vorhandensein eines Breitfligelfledermaus-Quartieres in dem
Plangebiet konnte jedoch ausgeschlossen werden.

Individuen der Arten Rauhautfledermaus, GroBBer Absendsegler und der Gattung Myotis
konnten nur vereinzelt festgestellt werden.

d. Potenzielles Artenspektrum:

Fir weitere, europarechtlich geschitzte Arten aus den Artengruppen der Amphibien, Libellen,
Schmetterlinge, Kafer, Weichtiere, Farn- und Bliitenpflanzen, Fische und Rundmauler Iasst sich
ein Vorkommen aufgrund der Verbreitungs- und Bestandsangaben bzw. der jeweils
praferierten Habitate ausschlieBen. Fiir die Hautfligler, Echte Netzflligler, Springschrecken,
Webspinnen, Krebse, Stachelhduter; Moose und Flechten sind keine europarechtlich
geschuitzten Arten (EG-VO, FFH 1IV) in Niedersachsen gelistet.

e. MaBnahmen:

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind fur die v.g.
Arten entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Alilgemein ist die Bauzeitenregelung (VermeidungsmaBnahme) fur alle Arten zu beachten.

Fir die im Gebiet betroffenen Vogelarten (Star, Blaumeise, Kohimeise,
Gartenbaumldufer, Hausrotschwanz) sind Nisthilfen als Ersatz fiir verloren gegangene
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten an den neuen Gebduden anzubringen. Einzelne Vogelarten
(u.a. Grunfink, Ménchgrasmicke) benétigen keine weiteren MaBnahmen.

Zum Schutz der Breitfliigelfledermaus sind CEF-MaBnahmen erforderlich. Hierzu soll die
Anlage einer Streuobstwiese in max. 500-600 m Entfernung zur Vorhabenfliche im
mutmaBlichen Aktionsradius der Breitfliigelfledermaus-Wochenstube erfolgen. Die Flache ist
mit einer GréBe von 1,2 ha umzusetzen. Aufgrund der Festsetzung einer extensiven
Bewirtschaftung der 6ffentlichen Griinfliche (02) kann die Fldche um 474 m2 verringert
werden. Es sind daher 11.526 m2 externer Flachen zur Anlage von Streuobstwiesen
heranzuziehen.

Ferner soll als VermeidungsmaBnahme die Beleuchtung des Plangebietes durch seitlich
abgeschirmte Leuchten zur Erhaltung der Transferfunktionen der Flache in andere
Nahrungshabitate erfolgen. Des Weiteren sollte der Einsatz von Licht mit einer Wellenlange
von (ber 540 nm und einer Lichtfarbe (correlated colour temperature) unter 2.700 Kelvin
berticksichtigt werden.

Die v.g. MaBnahmen werden durch textliche Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz im
Bebauungsplan berticksichtigt.
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f. Fazit:

Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenbeschrankung, Beleuchtungskonzept)
sowie Durchfiihrung der CEF-MaBnahmen fiir Breitfliigelfledermaus und Hohlen- und
Nischenbriter wie Star, Kohlmeise, Blaumeise, Gartenbaumlaufer und Hausrotschwanz werden
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG durch das
Planungsvorhaben nicht ausgeldst.

4.3.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

a. Griinordnerische Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung des
Plangebietes bezogen auf die Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstticksflachen
aufgenommen. Durch die Festsetzung einer Durchgriinung der Freifldchen kann zu einer dem
Ortsbild angemessenen Entwicklung des Bereiches beigetragen werden.

(1) Anzupflanzende Baume — auf privaten Grundstiicksflachen
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehédlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Obstbdume sind als Halb- oder vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 7-8 cm in 1 m H6he zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste gem. Abs. 4.

2. Die PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den
Jjeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmalBnahmen sind
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Ferner werden Festsetzungen zur Entwicklung und Pflege der auf den 6ffentlichen und privaten
Grundstucken befindlichen Griinflachen Bestandteil des Bebauungsplanes. Hierdurch soll eine
dem Natur- und Landschaftsschutz zutragliche Bewirtschaftung/Nutzung der Flachen
gewabhrleistet werden. Die PflegemaBnahmen sollen dazu beitragen, dass sich eine artenreiche
Blihwiese und ein krauterreiches Extensivgriinland entwickeln, die innerhalb der
Bauverbotszone des Waldes, auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen, einen positiven
Beitrag flir den Ausgleich der im Rahmen der Planung entfallenden Eingriffe leisten kann.

2) Offentliche und private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1. Bliihwiesen

a. Die im Bebauungsplan festgesetzte éffentliche Griinfliche (O 1) und die private
Griinflache (P) mit der Zweckbestimmung ,,Siedlungsbezogener Griinzug" sind als
artenreiche Bliihwiese zu entwickeln und zu pflegen.

b. Fiir die Aussaat ist ausschlieBlich Regiosaatgut fiir die Entwicklung von Bliihstreifen
(Ursprungsgebieten 6 (Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) geméaB
Erhaltungsmischungsverordnung) eines zertifizierten Herstellers zu verwenden.

¢. Der erste Schnitt erfolgt ab Anfang Juni. Insofern erforderlich kann eine zweite Mahd
mindestens 8 Wochen danach durchgefiihrt werden. Eine Verbuschung der Fldche
ist zu vermeiden. Das M&hgut ist abzufahren.

d. Innerhalb der Privaten Griinfliche (P) sind die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Abgrabungen und Bodenauffiillungen nicht zuldssig.
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2. Extensivgriinland

a. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Griinfliche (02) sind die
Fldchen als arten- und krduterreiches Extensivgriinland anzulegen. Die Fldchen sind
mit standortheimischen Grdsern und Krdutern (mind. 30 % Krduteranteil,
Regiosaatgut aus den Ursprungsgebieten 6 (Oberes Weser- und Leinebergland mit
Harz) geméB Erhaltungsmischungsverordnung) anzuséen.

b. Eine Mahd erfolgt maximal 2x jéhrlich ab Anfang Juni, zweite Mahd mindestens 8
Wochen danach, sodass eine Verbuschung der Flédche vermieden wird. Das Méahgut
ist abzufahren. Ziel ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Wiesenstreifens bzw.
Gras-/Staudensaums.

¢. Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Abgrabungen und Bodenauffiillungen nicht zuldssig.

Des Weiteren werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften Festsetzungen zur Gestaltung
der Frei- und Gartenflachen getroffen.

Weitergehende Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden im
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch nicht
getroffen und stellen sich aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen und
Grundsttickszuschnitte auch nicht als sinnvoll dar.

b. Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz

Die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Eingriffen in das Stérungs- und
Tétungsverbot werden in die Planung aufgenommen. Festsetzungen sind hierbei nicht
erforderlich, da sich die rechtlichen Anforderungen bereits aus dem BNatSchG ergeben.

e Aus Griinden des Artenschutzes sind die Gehdlz- und Gebdudebestdnde auf Brutstatten
von Vdgeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen. Zum
allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln und Fledermdusen,
haben die Baufeldfreiraumung (Abriss von Gebduden) und Baumfallungen oder
Geholzriickschnitte aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar (auBerhalb der Brutzeit) zu erfolgen. Ein
abweichender Baubeginn auBerhalb dieser Zeiten ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

e Ein Abbruch der Gebdude ist zum Schutz der Fledermduse nur in dem Zeitraum
zwischen 01.11. und 31.03. zuldssig. Die abzureiBenden Gebdude sind vorab durch
einen Fachmann fur Fledermduse zu Uberprifen, um eine Nutzung als Winterquartier
auszuschlieBen.

¢ Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir Fledermause). Der
Bericht ist vor Fallung der Hdhlenbaume der Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse genutzten
Héhlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Ferner werden Hinweise zum Schutz der vorhandenen und zu erhaltenden Einzelgeholze
Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Die in § 9 Abs. 3 genannten Einzelgehdlze sind vor Beginn der Arbeiten zur
Baufeldfreiraumung gem. der Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von Baumen,
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Pflanzabsténden und Vegetationsflidchen bei BaumaBnahmen") in der Ortlichkeit durch
entsprechend qualifiziertes Fachpersonal kenntlich abzugrenzen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Uberpriifung des Plangebietes wurde das Erfordernis
von CEF-MaBnahmen festgestellt. Die vor der Planung wirksam zu realisierenden MaBnahmen
sollen dazu beitragen, eine Beeintrachtigung des im Plangebiet vorhandenen Bestandes der
Breiflligelfledermaus sowie der in den Vegetationsbestanden und Gebduden nistenden
Hoéhlenbriitern zu vermeiden und ErsatzmaBnahmen bereitzustellen, sodass die lokalen
Populationen durch die Planung nicht beeintrachtigt werden. Aus diesem Grunde werden die
nachfolgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

(3) MaBnahmen fiir den Artenschutz / CEF-MaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1. Brutvégel / Hohlenbriiter

Innerhalb des Plangebietes sind als Ersatz fiir verloren gegangene Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Brutvigeln bis spatestens Anfang April nach Abriss der Gebdude und
Entfernung der Gehélze artspezifisch geeignete Nistkdsten im Verhéltnis 7:1 wie folgt
anzubringen:

a. Die Nistkésten sind im Bereich der zu erhaltenden Gehédlze und des Waldbestandes
zu realisieren.

b.  Fur die Anbringung sind Baumstdamme mit einen Durchmesser von mindestens 25-
30 cm zu wéhlen.

c¢. Die Anbringung der Nistkdsten hat innerhalb des Zeitraumes der Baufeldfreirdumung
zu erfolgen. Die Funktionsféhigkeit zu Beginn der auf die Baufeldfreirdumung
folgenden Brutzeit ist sicherzustellen.

d. Die Nistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen.
Abgéangige Nistkésten sind zu ersetzen.

2. Fledermdéuse

Externe MaBnahmen werden zur Kompensation des artenschutzrechtlichen Eingriffs in
den Lebensraum der Breitfiligelfledermaus erforderlich. Diese werden nach erfolgter
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zur Offentlichen Auslegung in die
Planung einbezogen.

3. Beleuchtung

a. Innerhalb  des  rdumlichen  Geltungsbereiches  sind  insekten-  und
fledermausfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-weiBem LED-Licht
(max. 3.000 Kelvin, Wellenldnge > 540 nm) zu verwenden.

b. Eine Beeintrdchtigung des Waldbestandes sowie der daran angrenzenden
Griinflachen durch Lichtemissionen ist zu vermeiden. Im Bereich der privaten
Griinfliche (P) sowie der éffentlichen Griinfidche (02) sind Leuchten mit nach unten
gerichteten Abstrahlwinkeln (<70°) zu verwenden.

4.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB, zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berlicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
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Umfeld des Plangebietes wird durch die dstlich und nérdlich angrenzend verlaufende Mindener
StraBe (L 441) und die westlich angrenzenden Reinen Wohngebiete sowie die nérdlich und
sudlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiete bestimmt. Auf das Plangebiet kdnnen insofern
Verkehrslarmimmissionen einwirken. Auf diese wird nachfolgend eingegangen.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde von der
GTA Gesellschaft flir Technische Akustik mbH, Hannover, ein schalltechnisches Gutachten*
erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf erforderliche
LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt werden.

4.4.1 Beurteilung des Schutzanspruches der Nutzungen im Plangebiet

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln. Im Bebauungsplan Nr. 81 ist als Art der baulichen Nutzung
ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Somit ist fiir
die Beurteilung der zukinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmsituation die DIN 18005
«Schallschutz im Stadtebau™ mit den flir WA-Gebiete zuldssigen Orientierungswerten
maBgeblich. Diese betragen

55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts.
Der letzte (kleinere) Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte sondern nur Orientierungswerte flr die stadtebauliche
Planung dar und kénnen im Einzelfall auch Gberschritten werden.

Fir die unmittelbar 6stlich und stdlich angrenzenden Grundstiicke wurde der Schutzanspruch
eines Reinen bzw. Allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt. Aus diesem Grund ist aufgrund
des Nebeneinanders von Wohnnutzungen nicht von einem sich aufdrdngenden
Immissionskonflikt auszugehen.

4.4.2 Beachtliche Emissionsquellen

e StraBenverkehr

Fir das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der nordlich und &stlich
angrenzenden L 441 (Mindener StraBe) wesentlich.

GemaB den Angaben der Verkehrsmengenkarte 2015 ist von folgenden Verkehrsmengen
auszugehen:

Tab.: Gesamtverkehr aus dem Jahr 20155

Bezeichnung DTV DTV Lkw
L 441 4200 100

GemaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der
Bebauungsplan neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsverhaltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu erwartenden
Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu beriicksichtigen. Daher wurden auch die zukiinftig
prognostizierbaren und auf den o.g. Verkehrsflachen stattfindenden bzw. zu erwartenden

4 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mindener StraBe" der Stadt
Rinteln®, Hannover, 27.03.2019

3 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mindener StraBe" der Stadt
Rinteln®, Hannover, 27.03.2019, S. 6
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Verkehrsgeschehen in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die Prifung ggf.
erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

Prognosewerte sind nicht bekannt. Es wurde daher vorsorglich von einer
Verkehrsmengensteigerung von 1 % pro Jahr ausgegangen.

Tab.: Gesamtverkehr aus dem Jahr 20306

Bezeichnung DTV DTV Lkw
L 441 4830 115

Die DTV liegt bei 4.565 Kfz/24 h.

Zusatzliche Immissionen sind durch Eingriffe in den offentlichen StraBenraum durch die
Anlegung einer signalgesteuerten Ampelanlage zu erwarten. Die Auswirkungen werden zur
offentlichen Auslegung dargelegt.

4.4.3 Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Bauvorhaben

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass die bei stadtebaulichen
Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) am Tage auf Hohe der
Beurteilung von AuBenwohnbereichen (2 m) im Bereich der ersten Bebauungsreihe des
stadtebaulichen Entwurfs tGberschritten wird. Bezieht man die Beurteilung am Tage auf die
Hohe des 1. Obergeschosses (bei I-geschossiger Bebauung ein ausgebautes Nicht-
Vollgeschoss), so errechnet sich aufgrund der modellbedingten geringeren Bodendampfung
ein um rd. 10 m breiterer Uberschreitungskorridor. Die Uberschreitungen kénnen im Bereich
der Gebaude in 2 m Hohe bis zu 2 dB betragen.

Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) ebenfalls im Bereich der ersten
Bebauungsreihe des stadtebaulichen Entwurfs tiberschritten. Die Uberschreitungen kénnen im
Bereich der Gebdude im 1. Obergeschoss bis zu 4 dB betragen.

Die ermittelten Uberschreitungen, sowohl in den AuBenwohnbereichen am Tage als auch an
den Fassaden tags und nachts, liegen gegebenenfalls noch im abwagungsfahigen Bereich.
Aufgrund der nachts ermittelten bereichsweise vorliegenden Uberschreitungen werden aus
Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzes zu Gunsten der ausgelibten Wohnnutzung und
Wohnruhe (besonders nachts) allerdings planerische MaBnahmen zum Schallschutz
vorgeschlagen.”

Zum Schutz vor den von der Mindener StraBe (L 441) ausgehenden Verkehrslarmmissionen
werden im Plangebiet somit MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Diese werden
nachfolgend im Kapitel 4.4.4 ausfihrlich erértert.

4.4.4 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (StraBe), kommen
grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegeniber den
passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Fenster, Mauerwerk und Décher)
zunachst der Vorrang einzurdaumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren

6 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mindener StraBe" der Stadt
Rinteln®, Hannover, 27.03.2019, S. 6
7 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mindener StraBe" der Stadt
Rinteln®, Hannover, 27.03.2019, S. 8
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Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen beriicksichtigt werden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches, der zur Schallquelle sich darstellenden
Bdschungsbereiche und der umgebend bereits realisierten Bebauung sind aktive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen oder —wanden im Plangebiet nicht zu
realisieren. Sie erzeugen keine hinreichende bzw. in einem wirtschaftlichen Verhaltnis
stehende Schallminderung, sodass in diesem Fall den passiven SchallschutzmaBnahmen auch
aufgrund der nur maBvollen Uberschreitung der Orientierungswerte an den Geb&uden der
Vorrang eingeraumt wird.

Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und
funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und Wanden sowie damit verbundenen
Eingriffen in den zur LandesstraBBe gelegenen Vegetationsbestand, soweit technisch machbar,
die Ausformung und Dimensionierung passiver Schallschutzanlagen Gegenstand der
Festsetzungen werden.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen berticksichtigt:

§8 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslérm der L 441 bis zu
einem Abstand von rd. 55 m zur Achse der L 441 sind MalBnahmen zum passiven Schallschutz
vorzusehen.

1. AuBenwohnbereiche sind auf der von der L 441 abgewandten Gebdudeseite
anzuordnen.

2. Schutzbediirftige Aufenthaltsréume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen
Bereich auf der von der L 441 abgewandten Gebédudeseite anzuordnen.

3. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten maB-
geblichen AuBengerduschpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz beachtet werden.

4. In dem Bereich mit festgesetzten Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schalldédmm-MaB von AuBenbauteilen ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau
schallgedémmter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

5. Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage
einschldgiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die
Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten die Orientierungswerte eingehalten oder
geringere maBgebliche AuBengeréuschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

4.4.5 Wirkungen der Aufstellung des B-Planes auf die Nutzungen in der
Umgebung

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 81 in Form eines Allgemeinen Wohngebietes handelt und die geringfligig
hinzukommende Bebauung keine erhebliche Veranderung der Immissionssituation im Sinne
zusatzlicher Gewerbe- oder Verkehrslarmemissionen bewirkt, wird Uber die bisherige
Immissionssituation hinaus fiir die umgebenden Wohngebiete nicht mit einer erheblichen
Veranderung dieser Immissionssituation in Folge von Gewerbe- oder Verkehrslarm gerechnet.
Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bleiben weiterhin gewahrt.
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4.4.6 Gewerbelarm

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 81 befinden sich keine
Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintrachtigend auf die hier in Planung
befindliche Wohnnutzung einwirken kénnten.

4.4.7 Geruch

Der Schutzanspruch der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzungen richtet
sich nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), die zur Anwendung empfohlen wird. Danach
sind in WA-Gebieten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden
zulassig.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine geruchsrelevanten
Einrichtungen oder Nutzungen.

4.4.8 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Stérfallverordnung

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im
Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld des Gebiets bereits
vorhandenen und ausgelibten Wohnnutzungen aufgrund der nicht als erheblich zu
bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG
vereinbar ist.

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/81/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nach Kenntnis der Stadt Rinteln nicht
in einem Achtungsabstand von einem storfallrelevanten Gewerbebetrieb liegt.

5 Sonstige zu beachtende offentliche Belange — nachrichtliche
Darstellungen und Kennzeichnungen

5.1 Altlasten und Kampfmittel
5.1.1 Altlasten
Fir das Plangebiet liegen keine Informationen tiber Altlasten und Altablagerungen vor.®

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde
des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbrechen.
Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflachen grundsitzlich von Uberbauungen freizuhalten,

8 NIBIS-Kartenserver, 2021: Themenkarten Altlasten
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solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

5.1.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine liberwiegend bereits bebaute Flache.
Diese hat aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell
gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung flr den Klimaschutz. Der Bebauungsplan
Nr. 81 tragt somit nicht dazu bei, die bereits vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse erheblich
zu verschlechtern.

Der Planbereich nimmt aufgrund der bereits umgebenden Bebauung (Wohnen im Westen und
Norden sowie Gewerbe im Osten) und der ackerbaulichen Nutzung nur kleinrdumig an der
Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen haben aufgrund der
bestehenden Nutzung jedoch keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Der Bebauungsplan soll mit der darin vorbereiteten baulichen Neuordnung der Flachen im
Sinne der Realisierung eines Wohnquartiers dazu beitragen, dass sich ein ahnliches
siedlungsstrukturell bereits beeinflusstes Klima entwickeln wird. Hierzu werden die
nachfolgenden Regelungen Gegenstand des Bebauungsplanes:

a. Aufgrund der Zunahme der versiegelten Flachen ist eine geringfligige Aufheizung der
versiegelten Flachen zu erwarten. Dieser soll durch die Anpflanzung von
Vegetationsbestidnden (u.a. Griinflachen) entgegengewirkt werden.

b. Die griinordnerischen Festsetzungen tragen zur Schattenentwicklung und dem damit
verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei. Diese
Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen Vegetationen werden in diesem
Bereich einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

c. Auf Grund des fortschreitenden Klimawandels kann ein vermehrtes Auftreten von
Regenereignissen, die sich ebenfalls auf die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen
auswirken kénnen, nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende SchutzmaBnahmen
(Sockelhdhen, MaBnahmen der ausreichend dimensionierten Ableitung des
Oberflachenwassers etc.) sollten daher im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
beriicksichtigt werden. Dartber hinaus sind mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung
jedoch keine MaBnahmen verbunden, die sich auf das Klima erheblich beeintrachtigend
auswirken werden. Im Plangebiet wird durch die Anordnung eines ausreichend
dimensionierten Stauraumkanals auf den Aspekt der vermehrt zu erwartenden
Regenereignisse/Starkregen eingegangen. Ein Regenrlickhaltebecken, dass zur
Verdunstung des Oberflaichenwassers beitragen koénnte, ist jedoch aufgrund der
topographischen Situation nicht realisierbar.

d. Es sind fir die neu zu errichtenden Gebaude energetische Standards anzustreben, welche
die aktuell glltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebdudeenergiegesetz)
beriicksichtigen (besser als KfW 70, Stand von 2021). Grundsatzlich ist es freigestellt, so
dass auch Uber den KfW 70 Standard hinausgehende und energetisch bessere Gebaude
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realisiert werden kdnnen. Dies soll jedoch im Zuge der dem Bebauungsplan folgenden
konkreten Vorhabenplanung vorbehalten bleiben.

e. Grundsatzlich sind dabei Luftwasserwarmepumpen in Kombination mit Solarthermie und
Photovoltaik und andere, weitergehende bauliche und technische Vorkehrungen maglich.
Hierdurch kann die Nutzung regenerativer Energien geférdert werden (Stromerzeugung
und Brauchwassererwarmung). Hierbei kdnnen die nachfolgenden Ausstattungsvarianten
als ,,DenkanstoB3" dienen:

- Gas-Brennwertkessel gebdudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebadudezentral + Solarthermie

- Luft/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + Solarthermie + PV

- Sole/Wasser-Warmepumpe gebdudezentral + PV

- Erdsondenfeld, kalte Nahwarme, gebaudeweise Sole/ Wasser-Warmepumpen

f. Die im Teilplan II, der jedoch erst zur offentlichen Auslegung beigefiigt wird
(artenschutzrechtlicher Ausgleich), vorgesehenen externen KompensationsmaBnahmen
dienen der o©kologischen Aufwertung der dort gelegenen Flachen sowie den dort
ansassigen Arten und Lebensgemeinschaften, sodass aufgrund der nur kleinrdumigen
Ausdehnung der Planflachen keine flir das Stadtgebiet relevante klimatische Bedeutung
zu erzielen ist. Kleinrdumig werden die lokalen klimatischen Verhaltnisse entsprechend
begiinstigt.

5.3 Denkmalschutz
5.3.1 Baudenkmale
Im Geltungsbereich bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

5.3.2 Archdologische Denkmalpflege
Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Rinteln unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Benehmen gem. § 20 Abs. 2 NDSchG ist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
herzustellen.
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6 Daten zum Plangebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 umfasst eine Flache von
insgesamt 19.876 m2 und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA 1/WA2) 10.727 m?
darin Pflanzerhalt: 1.212m?

darin Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: 282m?2

Offentliche Verkehrsflache: 3.597 m2
Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer

Zweckbestimmung FuB- und Radweg: 25 m?2
Flache fir Wald: 3.956 m2
Offentliche Griinflache (01): 158 m2
Offentliche Griinflache (02): 948 m2
Private Griinflache (P): 465 m2
Plangebiet gesamt 19.876 m2

7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 81 nicht
erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die dem Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen und weisen die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

7.2.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Das
anfallende Schmutzwasser wird den in der Mindener Stra8e vorhandenen Schmutzwasserkanal
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Rinteln abgegeben. Die Kladranlage ist
zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen Entwicklung ausreichend
dimensioniert.

7.2.2 Oberflaichenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser ist aus Grinden des vorsorgenden
Umweltschutzes, insbesondere zur Vermeidung von Hochwasserspitzen, durch geeignete
bauliche oder sonstige MaBnahmen derart zuriickzuhalten, dass nur die nattirliche Abfluss-
Spende des bisher unbebauten Flachenanteils an die nachste Vorflut abgegeben werden darf.

Um dies zu gewadhrleisten wird innerhalb des Plangebietes ein ausreichend dimensionierter
Stauraumkanal realisiert, der die Anforderungen der nattirlichen Abfluss-Spende in Bezug auf
eine Abflussdrosselung von 3 I/sec und ha berlicksichtigt.
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7.2.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und ist
durch die Stadtwerke Rinteln GmbH sichergestellt.

7.2.4 Loéschwasserversorgung

Flr den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405 - zu bemessen. Der Grundschutz flir das ausgewiesene
Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der
geplanten Nutzungen — WA-Gebiet — 800 I/min fir eine Loschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Der Léschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemaB dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewadhrleistet. Durch die
Stadtwerke Rinteln GmbH erfolgte eine Uberpriifung, ob die erforderliche Léschwassermenge
durch die in den angrenzenden StraBen verlaufenden Trinkwasserleitungen sichergestellt
werden kann. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ausreichend leistungsfahige
Entnahmestellen (Hydranten) in einem Umkreis von 300 m um das Plangebiet vorhanden sind.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach
dem Loéschwasserbedarf.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass

- bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind,

- bei einer Léschwasserversorgung tber unabhangige Léschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Léschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist,

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kdnnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Berlicksichtigung der bereits in der Umgebung des Plangebietes realisierten 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon ausgegangen, dass die
v.g. Anforderungen zum Loéschwasserschutz bereits beriicksichtigt werden.
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7.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
(AWS) sichergestellt.

Fir die im Plangebiet gelegenen und bereits bebauten Grundstiicke kann die Abfallentsorgung
Uber die im Plangebiet festgesetzte PlanstraBe und den im Nordwesten des Plangebietes
festgesetzten Wendehammer gesichert werden.

7.2.6 Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln.

7.2.7 Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-
Str. 6, 30625 Hannover, so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sltdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@Vodafone.com

7.3 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militérische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz sowie einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner befindet sich das
Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebdudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund - nicht Uberschreiten. Sollte
diese Hohe bei einer spateren Bebauung liberschritten werden, sind der Bundeswehr in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung
zuzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

7.4 Kosten

Der Stadt Rinteln entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten im
Sinne des § 127 BauGB. Das geplante Vorhaben wird von einem Investor entwickelt.
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Anlage: Lageplan des stadtebaulichen Entwurfes
(Biiro REINOLD 03/2021)
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