MafBstab 1 : 1.000

Teil I: Planzeichnung

Gemarkung Exten, Flur 4 und 6, Stand der Flurkarte: 20.06.2006
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Teil Il - Textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen
1. Angabe der Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098). .

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 1990-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1996
(Nds.GVBI. S. 382 - VORIS 20300 03 00 00 000 -), zuletzt geandert durch § 22 des Gesetzes vom 19.
Feb. 2004 (Nds.GVBI. S. 63)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
(Nds.GVBI. S. 89 - VORIS 21072 02 00 00 000 -)

2. Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zulassigkeit des Bauvorhabens erforderlichen
Mindestfestsetzungen (§ 30 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen.

3. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung nach der Planzeichenverordnung im MaRstab

1:1.000 (Teil ) und den textlichen Festsetzungen (Teil II).

4. Die Begrindung zum Bebauungsplan (Teil Ill) inkl. des Umweltberichtes und der Griinordnungsplan als

Anlage sind dem Bebauungsplan beigefiigt.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 MI - Mischgebiete nach § 6 BauNVO
Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zugelassen sind nach § 1 (5) BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zugelassenen Einrichtungen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

Nicht zugelassen sind nach § 1 (6) BauNVO die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen

Einrichtungen:

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 19 BauNVO

Die festgesetzten Grundflaichenzahlen (GRZ = 0,25) sind Héchstwerte. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 (1) BauNVO ist nur zulassig, wenn durch diese Eingriffe Uber die im
Bebauungsplan bereits festgesetzten Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen hinaus ein zusatzlicher Ausgleich
im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse geméaR § 20 Abs. 1 BauNVO
Mit der Eintragung Il in der Nutzungsschablone sind als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse zulassig.

2.3 Hohe der Baulichen Anlagen gemaf} § 18 BauNVO

Die max. zulassige Firsthohe wird auf 8,50 m bei den neu zu bebauenden Flachen und auf 12,00 m bei der
zweigeschossigen Bebauung festgelegt.

Als Firsthéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der Oberkante des Firstes (Oberkante Firststein, Firstziegel)
und Oberflache der fertiggestellten ErschlieBungsstralle.

Prdambel des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Rinteln den Bebauungsplan Nr. 19 "Nérdliche
Behrenstralle", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln
hat in seiner Sitzung am 08.12.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Nordliche Behrenstraf3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 06/09.12.2006 ortsUblich
bekannt gemacht.

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Exten, Flur 4 und 6

Mafstab 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 -Nds. GVBI. S 187).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze
vollstandig nach. (Stand vom 20.06.2006)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in der

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Rinteln -

Planverfasser:

Friihzeitige Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von:

Planungsburo Rinteln

Am Spielplatz 2, 31737 Rinteln
Tel. 05262 - 99033, Fax 05262 - 99035
e-mail: ILB.Rinteln@t-online.de

Mit Schreiben vom 24.08.2006 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet
und zu einer AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
11.12.2006 bis zum 15.012.2006 durchgefiihrt
worden.

Offentliche Auslegung Vereinfachte Entwurfsdnderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung
hat in seiner Sitzung am 14.12.2006 den AM e, dem vereinfachten

Entwurf des Bebauungsplanes und der geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche und der Begriindung zugestimmt. Den
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. wurde mit Schreiben vom ...
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
wurden am 13.01.2007 ortsUblich | s gegeben.

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 23.01.2007 bis zum
23.02.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Be-
bauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
28.06.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Rinteln, den 03.07.2007

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGBam .......cccccveeeeen.. angezeigt worden.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde
gemal § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend
gemacht.

Stadthagen, den .................. Az.:
Landkreis Schaumburg

Der Landrat

Im Auftrage

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB / § 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.:

unter Auflagen / mit Maf3gaben / mit
Ausnahme der durch ..........ccccoeiieie
kenntlich gemachten Teile gemaf § 11 Abs. 1
und 2 in Verbindung mit § 6 Abs. 2und 4
BauGB genehmigt.

Stadthagen, den ..................... Az.:
Landkreis Schaumburg

Der Landrat

Im Auftrage

Rinteln, den 03.07.2007 Rinteln, den 03.07.2007 RINEIN, AN oo Rinteln, den 03.07.2007 Rinteln, den 03.07.2007 Rinteln, den 03.07.2007 RINteIN, deNn ......ovoovereeeeeeeeeeeeen
Ratsvorsitzende Der Birgermeister Der Biirgermeister Unterschrift Unterschrift Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister
Satzungsbeschluss Anzeige Genehmigung Beitrittsbeschluss Inkrafttreten Verfahrens- oder Formvorschriften

Der Rat der Stadt Rinteln ist in der Verfligung

aufgefiihrten Auflagen / Maligaben /
Ausnahme in seiner Sitzung am ....................
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen /
MaRgaben vom .............. bis .............
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Be-
kanntmachung wurden am ..................
ortsiblich bekanntgemacht.

Rinteln, den .......cccoeevevveeeinennnnnnn.

Der Blrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bei
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes ist gema § 10 BauGB am
31.07.2007 im Amtsblatt fir den Landkreis
Schaumburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2007
in Kraft getreten.

Rinteln, den .........oeviivinnne.

Der Blrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den 03.07.2007 Rinteln, den ........ooevveeeeennee.

Der Birgermeister Der Burgermeister

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

3.1 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) kdnnen auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen
untergebracht werden. Als Abstand zu den privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestmaf} von 3,00 m
einzuhalten.

3.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 Abs. 1 BauNVQ)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Zu den
offentlichen und privaten Stralenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

4. Verkehrsflachen
Fir die Verkehrsflachen im Geltungsbereich gemaf § 9 (1) Ziff.11 BauGB sind die Verkehrsflachen verbindlich, die
nach der verkehrsgerechten Umgestaltung durch die endgliltige Stralenvermessung ermittelt werden.

5. Versorgungsleitungen
Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen aller Art unterirdisch anzulegen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die gekennzeichneten Flachen im Plan sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten.

A - zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

B - zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 126/1 und 127/1 der Flur 4, Gemarkung Exten

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die ausgewiesenen offentlichen Griinflachen sind mit Baumen und Strauchern der Artenliste 1 zu bepflanzen. Je
zwei Quadratmeter Bepflanzungsflache ist ein Strauch der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in
Gruppen von mindestens 3 Stlick je Art zu pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5
verschiedene Arten zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstticken ist je Grundsttick ein grofRkroniger Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.

Artenliste 1:

Baume: Straucher:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Hasel
Fagus sylvatica - Buche Crataegus monogyna - Weil3dorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Prunus avium - Vogelkirsche Ligustrum vulgare - Liguster
Quercus petraea - Traubeneiche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus spinosa - Schwarzdorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose
Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schw. Holunder

Viburnum opulus - Schneeball

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes

Die im Grunordnerischen Fachbeitrag, der dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist, errechnete
Ausgleichsflache wird entsprechend § 1 a BauGB nicht im Plangebiet festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt in der
Gemarkung Goldbeck, Flur 12 auf den Flurstiicken 92, 98 und 99.

Die Ausgleichsflache ist im Sinne der im Griinordnerischen Fachbeitrages dargestellten 6kologischen und
gestalterischen Funktionen anzulegen, zu bepflanzen und extensiv zu bewirtschaften. Schutz- und
PflegemaRnahmen sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Begrenzung der Oberflachenwasserableitung von den Grundstilicken
Auf den einzelnen Baugrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind Regenriickhalteanlagen (Zisternen, Riickhalte-

teiche oder Ahnliches) anzulegen, die ein Riickhaltevolumen von 2,0 m%100 m? versiegelter Flache aufweisen. Der
Drosselablauf bzw. der Notuberlauf ist an ein Mulden-Rigolensystem anzuschlieen, das auf den privaten Grund-
stlicken bzw. im o6ffentlichen Flachen anzulegen ist. Die Entleerung des jeweiligen Stauraumes muss innerhalb von

6-8 Stunden erfolgen.

C. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 19 "Noérdliche Behrenstrasse".

2. Dachgestaltung

2.1 Dachneigung

Die Dachneigung der Gebdude muss mindestens 30° betragen. Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigung
sind zuldssig bei untergeordneten Dachteilen, sofern die Hauptdachflachen die festgesetzten Neigungen
aufnehmen.

2.2 Dachdeckung

Fir die Dacher sind Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie Betondachziegeln zulassig.

Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine und
Metall- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

Far die Tonziegel und Betondachsteine sind nur Farben der Farbreihe Rot-Rotbraun oder Schwarz zulassig.

3. Gestaltung von Freiflichen
Im Plangebiet sind die unbebauten privaten Flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig eine Maflnahme durchfihrt oder durchflhren Iasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbule geahndet werden.

D. Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
- Referat Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Nach jetzigem Erkenntnisstand (Okt. 2006) sind im Planungsgebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

Die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) ist zu beachten.
Schmutzwasser / Regenwasser

Aufgrund der drtlichen Grundstlickslage ist durch ein Nivellement festzustellen, ob die neu entstehenden Baugrund-
stlicke, die mit einem Kellergeschoss bebaut werden, eine Hebeanlage bendtigen, um an die 6ffentlichen RW- und
SW Kanale in der Behrenstrasse anzuschlief3en.

Erlauterung der Planzeichen

(Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkflache
P1 - 6ffentlicher Parkplatz
P2 - privater Parkplatz

Zweckbestimmung FuB- und Radweg

Zweckbestimmung private Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

GRZ 0,25

z.B. 8,50 m

P

F/IR

Privatstrale

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Abfall

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

offentliche Griinflache (mit der Zweckbestimmung Spielplatz)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

O]

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Leitungsrecht (zu Gunsten von Ver- und Entsorgungstragern)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MaBlinie und MaR in m
Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkte
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OOOOOOO
o

0,

Q00

000000

@

GE==

O

137
11

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

"Nordliche BehrenstraRe"

STADT RINTELN

- Ortsteil Exten -

M.1:1000

Urschrift

03.07.2007
Beschlussfassung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB




