Begrindung (82 Abs. 6, Satz 1 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr., 16

1. Anderung vom 21. Mirz 1977

Stadt Rinteln, Baugebiet "Alte Todenmanner Strafie”

1.) Allgemeine Begriindung

In Rinteln besteht besonderer Bedarf an Grund-
stiicken, auf denen freistehende Einfamilienhiuser
errichtet werden konnen.,

Da die im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 16 entlang des Siidrandes im
"Reinen Wohngebiet" vorgesehenen %3 Reihenh#user
bis heute nicht realisiert werden konnten, beschlof
der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 29.4,1975
eine erste fAnderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
dem Ziel vorzunehmen, innerhalb des Geltungsberei-
ches nunmehr 18 Einfamilienh#iuser und 1 Doppelhaus
errichten zu kénnen.

Bei dieser Gelegenheit so0ll das rund 100 m ndrdlich
vom Betonwerk Veser ( in dem Betonwaben-Fenster
hergestellt werden) gelegene Gebiet, infolge seiner
Lage zwischen der in Norden mittlerweile entstan-
denen Bebauung und der im Siden verh#dltnismiBig
steil, um ca 10 m abfallendenGeldndebdschung, als
Kleinsiedlungsgebiet, in dem auch die Haltung von
Kleintieren m&glich ist, genutzt werden.,

Das rd. 100 m siidlich des Tlan-’ nderungsbereiches
gelerrene Betonwerk ‘eser wiirde im Hinblick auf die
Technische Anleitung zum .chutz gegen Iirm, trotz
seiner betrichtlich tieferen ILage im Gelinde und
trotz der Tatsache, daBl auch kinftig nur tagsiiber
produziert werden wird, die Beibehaltung eines
"Reinen Wohngebietes'" nicht mehr gestatten.

Fir die durch die Planiinderung bezweckte Umstufung in
ein Kleinsiedlungsgebiet gelten Immissionsrichtwerte
von ‘tagsiliber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Der Technische Uberwachungsverein gibt in seinem
Gutachten vom 15.2.1977 zu erkennen, daB fiir das
in Frage kommende Gebiet, in dem vorwiegend Woh-
nungen untergebracht werden sollen, ein Tagesbeur-
teilungspegel von 54 AB(A) festgestellt wurde.
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Da diese Zahl unterhalb der Richtgrenze liegt und
im Ubrigen feststeht, daB in dem Betonwerk Weser
keine Nachtarheit betrieben wird, diirfte die beab-
sichtigte Umstufung, wie das auch im Gutachten des
TUV zum Ausdruck kommt, vertretbar sein, zumal eine
bauliche Erweiterung des Betonwerkes in nérdlicher
Richtung wegen der vorhandenen Grundstiicksgrenze,
unmittelbar neben dem fiir die innersrtliche Verbin-
dungsstrafle freizuhaltenden Bereich und wegen des
nach Norden steil ansteigenden Gelandes, ohnehin
nicht in Frage kommen kann.

Die Grenze des Plandnderungsbereiches ist im Westen,
Stiden und Osten identisch mit der Abgrenzung des
Bebauungsplan:s Nr. 16. Im Norden verlauft sie auf
dem Grenzweg (Flurstiick 47/102), schlieBt einen Teil
der ehemaligen Garagenparzelle (47/128 und 47/129)
ein, verlduft weiter siidlich des Flurstiickes 47/82
bis an den Spielplatz und geht dort in die Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 16 iiber.

Die Darstellung des augenblicklich in Bearbeitung
befindlichen Fliachennutzungsplanentwurfes wird auf
die Bebauungsplaninderung abgestimmt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht folgendes vor:

WS = "Kleinsiedlungsgebiet" gemd&B § 2 BauNVO
l-geschossig

offene Bauweise

Grundflichenzahl C,2

Geschofiflidchenzahl C,3

Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2.0503% ha

(Bruttobauland)
b) Griinfldchen 0.5185 ha
¢) ErschlieBungsfliichen

StraBen und Vege 2.552 gm

Parkfldchen __162 am 0.2514 ha

d) ErschlieBungsflichen betragen 16 %
des Bruttobaulandes

Das Nettobauland betrdgt mithin 1.2804 ha
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¢) Besiedlungsdichtes:
GCeplant sind 31 18 freistehende Einfamilienhiuser 18 WE

1 Doppelbaus (je 1 WE) 2 WB
insgesant: 20 VE
BT e

20VWVE x 3,5 = 7o Personen
= 54 Personen je ha Nettobauland

Die gesamten sullissigen GeschoS8sahlen betragen:
0, 3X 12.804 = 3,841 40 -2 sulilssige GeschoBfliche.

Spielplitze

4n der Westgrensze duzrlapboroichel vurde én Spielplatz mit
einer Gr38e von 519 m“ fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16
ausgevwiesen. '

duf Grund des Niederslchsischen Gesetzes {iber Spielplétze muss
die nutzbare Fliche eines Spielplatszes fiir Kinder mindestens

300 m2 gro8 sein und mindestens 2 ¥ der zuldssigen GeschoBfl¥chen
in Spielplatabereich detragen.

Die zulisaige GeschoSfliche im Bereich des Bebauungsplanes Nr.,16,
der den Bereich der 1. Kndetgng einschlieast, betrigt 18.Tco m .
2 4 davon = 374 m? 518 m© ausgewiesene SpielplatzflXche.

duf die Anlage von Spilelplétzen fiir Kleinkinder wird wegen der
Bebauung des Plandbereiches mit Einfamilienhiusern verzichtet,
weil den Kleinkindern auf den einzelnen Grundstlicken geniigend
Spiel- und Bewegungsflliche sur Verfiigung gestellt werden kann.

Verkehrliche Erschliessung

Der Anachlusn des Plangebietes erfolgt von der Alten Todemanner
StraBe tiber den Grenzweg.

Die innere Erschliessung des Baugebietes ist durch StichstraBSen
mit Wendeplitzen vorgeschen.

Die PlanstraBen B und C werden durch Verbindungswege an den
stidlich verlaufenden FuBSweg angeschlossen. e

Parkflichen fiir den ruhenden Verkehr sind in Lingsaufstellung am
Grenzveg eingeplant.

Garagen oder Stellplitse fiir Kraftfahrzeuge wurden auf den einselnen
Grundstiicken angeordnst.

Wasserversorgung und .Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rinteln ist an die Stadtwerke angeschlossen und wird
von dort mit Trink- und Brauchwasser beliefert.

Die Abwisser werden von einer im Ort befindlichen Schmutg- !
Kanalisation aufgenommen. Die Ableitung des Hiederschlagva-nor-
exrfolgt in Stichleitungen an den vorhandenen Vorfluter.
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Stromversorgung Blatt —4-

Eltstrom wird durch Anschlues an das in der Stadt liegende
Eltnetz der - e :

. 2 Elektrizitidtswerk Wesertal GmbH,
Hauptverwaltung Hameln, geliefert.

Kosten der Durchfiihrung der Erachliessung

Imn Planbereich sind nicht ausgebaute StraSen mit einer
Gesamtflliche von 2.514 m2 vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes -

fiir Erwerd und Freilegung der Fldchen, fir die Fahrbahn,
Blirgersteige, Regenwasaerbeseitigung und die Beleuchtung
ergeben sich Gesamtkosten von DM 255.300,==

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§ 128 und 129) trigt die
Stadt mindestens 10 % von dem Erachliessungsaufwand.

BodenordnungsmaSnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBSen und Wege die fiir den Gemeinbedarf
bendtigten Flichen in Anspruch zu nehmen.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden
Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzielt werden kinnen, beabsichtigt die Stadt gemiss §§ 45 £, 8o :
und 85 £f des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die exdrderlichen Flichen zu enteignen.

Diese Begriindung hat mit Bebauu gsent-
wurf u. OrtsiibeFsichtsplan gem.g 2 ?6)

BBauG vom 13. April bis einschlieBlich
13. Mai 1977.6ffentlich ausgelegen.

20. 5. 76
Rinteln, den . :21,.3,77 , . . .
17.5.77,L RIAN
4 A " it

/
/
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Begriindung (§ 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 16 4. Knderung vom

21. 3. 1977 Stadt Rinteln, Baugebiet "Alte
Todenmanner StraBe" unter Bezugnahme auf die
Begrundung des Entwurfes (§ 2 Abs. 6 Satz 1 BBauG)
vomn 21. 3. 1977

Na:hdem das Verfahren hinsichtlich der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Nr. 16 - 1. Enderung - nicht. besonderes
erbracht hat,und das Abwigungsmaterial laut § 1 Abs. 4
Satz 2 BBauG im wesentlichen mit der Begrindung des
Entwurfes libereinstimmt, wird die Begriundung des Entwurfes
generell als Begriindung des Bebauungsplanes iibernommen.

Bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wird folgende Entscheidung
getroffen:

1. Zur Stellungnahme des Landkreises Grafschaft Schaumburg
vom 29. Okt. 1975:

Die in Threr 3tellungnahme enthaltene Empfehlung zur
Aufteilung des Grenzweges geht offensichtlich von falschen
Voraussetzungen aus.

Der Grenzweg hat keineswegs den Charakter einer SammelstraBe.
Er ist ca. 200 uw lang und hat eine Gesamtbreite von 10 m.
Die @it rd. 120 m nodrdlich an den Plangeltungsbereich
grenzende O6ffentliche StraBenverkehrsfliche soll dariiber—
hinaus wit einem 2 m breiten Burgersteig siidlich der
festgesetzten o6ffentlichen Parkpldtze ausgestattet werden.
Diese Aufteilung diirfte dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
vollauf Rechnung tragen.

Die mit jeweils 5,50 w Gesamtbreite im Plan festgesetzten
Stichstraflen A, B und C kdnnen nach der RAST-E als Anlieger-~
wege von durchschnittlich 40 m Liange in ganzer Breite, d.h.
ohne Birgersteig bzw. Schrammbord, befestigt werden.

Die am Ende dieser Anliegerwege festgesetzten Wendeplatze
sind ausschlieBlich fiir die Benutzung durch die Anlieger mit
Personenkraftwagen vorgesehen und diirften diesem Zweck auch
genigen.

Durch verkehrsregelnde MaBnahmen wird dafiir gesorgt werden,
dal3 die StichstraRen A bis C von parkenden Fahrzeugen
freibleibven. Offentliche Parkplétze sind in geniigender Anzahl
stdlich des Grenzweges festgesetzt worden.

Damit eine Beeintrichtigung des Sichtdreieckes an der
Einmundung des Grenzweges in die Alte Todenmanner Stralle
nicht erfolgt, sollen die Garagengebdude so weit nach Westen
versetzt werden, daB die Moglichkeit zum Abstellen eines

Pkw auBerhalb des Sichtdreieckes verbleibt. Auf diese

Weise ist eine Anderung im Bereich der PlanstraBe A, die
ohnehin wirtschaftliche Aufwendungen mit sich bringen wiirde,
unnotig.
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Stellplatze und Garagen sind im Geltungsbereich des ge-
énderten Bebauungsplanes in ausreichender Zahl festge-
setzt worden. Die im Gutachten erwihnten Gesichtspunkte
beziehen sich auf einen Bereich auBerhalb des Plangebietes.
Eine Bebauung der iiberbaubaren Grundsticksfliche im bisher
gultigen Bebauungsplan, der hierfiir im Ubrigen die ge-
schlossene Bauweise vorsah, lieB sich nicht realisieren,
weil nach der Neuaufteilung des Plangebietes die Er-
schlieBung nur unter der Voraussetzung der Herstellung

der PlanstraBen A bis C als gesichert angesehen werden
konnte.

Vor 6ffentlicher Auslegung ist die Grundfldchenzahl mit
0,2 und die GeschoBfldchenzahl mit 0,3 festgesetzt worden.

Die zeichnerische Darstellung der sliidtichem Plangebietsgrenze deckt
sich Am_Entwurf nicht mit den Flurstireksgrenzen. Dieser Mangel wur-

‘de vom Katasteramt anléBlich der Herstellung der Planunterlage beho

ben.

Die entlang der Silidgrenze des Geltungsbereiches festge-
setzte Grinfléche ist vor der &ffentlichen Auslegung mit
einer entsprechenden Signatur versehen worden. :

In der Planzeichenerklirung ist in Zeile 4 "BBauG"
in "BauNVO" gedandert worden.

Der am Siudwestende des Grenzweges festgesetzte Wendeplatz
wird entsprechend den Richtlinien zur Aufstellung von Bau-
leitplénen mit einem fiir Lkw geeigneten Wendekreis von 18 m
festgesetzt.

Zur Stellungnahme des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Hannover
vom 25. Aug. 1975:

Bei der Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 muB beriick-
sichtigt werden, daB die Grundstiickseigentiimer im bis-
herigen Plangeltungsbereich aufgrund der rechtsverbind-
lichen Planfassung, an deren Zustandekommen Sie genm.

§ 2 Abs. 5 BBauG mitgewirkt haben, ein Anrecht auf Hep-
stellung von Wohnungen besitzen.

Die Stadt kann es sich nicht leisten, evtl. RegreBforderungen
in Kauf zu nehnmen.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung vom reinen Wohngebiet
(Reihenhiuser in geschlossener Bauweise) in ein Kleinsiedlungs-
geblet 14Bt im iibrigen erwarten, daB die vom Werk der Firma
Weser Bauelemente ausgehenden Gerduschbeldstigungen nicht

in dem friilher mdglichen MaB zur Auswirkung kommen.

In Ubrigen betridgt die Entfernung zwischen der Nordwand der

Produktionsstdtte und der Grenze der uberbaubaren Grundstiicks-
flache nicht 50 sondern rd. 80 m im Westen und rd. 100 m im Osten.
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3« Zu den Bedenken und Anregungen der Weser Bauelemente
GmbHE vom 4. Juni 1976, von denen auf die unvermeidbare Beldsti-
gung der Betriebsumgebung durch Lirm hingewiesen wird.
Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 16 getzt fiir
den Bereich der 1. Anderung reines Wohngebiet in
geschlossener Bauweise fest.

Gegen diese Festsetzungen wurde wihrend der offent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 16 von Seiten
der Weser Bauelemente Werk GuwbH keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht. Die Anderung der Art der
baulichen Nutzung vom reinen Wohngebiet in ein Klein-
siedlungsgebiet 1l#Bt erwarten, dafl die mdglicherweisge
von “Arheiksablauf’. der Firma ausgehenden Gersduschbe-
ldstigungen nicht in dem friiher moglichen MaB zur
Auswirkung kommend.

Im lUbrigen betrigt die Entfernung zwischen der
Produktionsstitte und der Grenze der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche rd. 80 m inm Westen und ca. 100 m
im Osten. ’ :

Die Forderungen der Trager offentlicher Belange haben
entsprechend dieser Entscheidung ihre Berlcksichtigung

in den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gefunden.

Rinteln, am 43. Juni 1977

Beschlossen vom Rat der Stadt Rinteln
in seiner Sitzung am 13, Juni 1977

Rinteln, am, 21. Juni 1977

Der Stadt/d,%ktor
i f/’ i .
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