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1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser", Stadt Rinteln

1. Grundlagen

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 12.9.1996 den
Aufstellungsbeschiu® fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nordlich der Weser",
Stadt Rintein, gefaRt. In seiner Sitzung am 09.07.1997 fafdte der
Verwaltungsausschu den Auslegungsbeschlu® gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Mit Wirkung vom 13.10.1990 wurde der Bebauungsplan Nr. 44 "Nordlich der Weser",
Stadt Rinteln, rechtskraftig.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich gemischte Bauflachen dar. Die in diesem B-Plan getroffenen
Festsetzungen werden somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rinteln einschl. seiner wirksamen Anderungen entwickelt.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01.
1990, zuletzt gesndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | $5.466) erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Gem. § 1Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine
geordnete stidtebauliche Entwickiung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu

schiitzen und zu entwickeln.

Die mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser", Stadt Rinteln,
verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung vereinbar.
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: 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser”, Stadt Rinteln

3. Aufgaben des B-Planes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in seinem Geltungsbereich i.S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die o6ffentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der B-Plan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir
weitere Mafnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfalt den Bereich beidseitig der BahnhofstraRe zwischen

Weser und Schildgraben, Fiur 8 der Gemarkung Rinteln.

Das vorstehend beschriebene Gebiet ist in dem als Anlage beigefiigten Plan (M.
1.5000) schwarz umrandet dargestelit.

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

AnlaR fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser", Stadt Rinteln,
ist eine Bauvoranfrage, die auf die Errichtung eines "P&rchen-Clubs”, der innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des 0. g. B-Planes vorgesehen ist, abziell.

Die 1. Anderung des B-Planes soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Vermeidung unerwinschter und stadtebaulich stdrender Nutzungen, wie sie von
Vergnugungsstatten der 0. g. Art ausgehen, schaffen.

Zur Betrachtung des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges wird auf die
Begriindung zum B-Plan Nr. 44 "Nérdlich der Weser" hingewiesen. Daraus geht die
stédtebauliche Bedeutung des Planbereiches in Bezug zur Kernstadt Rintelns hervor.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Ngrdlich der Weser", Stadt Rinteln

Dié Bemiihungen der Stadt Rinteln, lber die aligemeine Stadtentwickiung und
Wirschaftsférderung bis hin zur Stadtsanierung des historisch gepragten und noch
gut ablesbaren Innenstadtgefiiges, sollen nicht durch Nutzungen, die sich in
unterschiedlicher Auspragung (wie Amusierbetriebe, Diskotheken, Spiethallen) unter
Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebes einer
bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen, beeintréchtigt werden

(Vergniigungsstatten).

Es ist davon auszugehen, dal aus der Hiufung unterschiedlicher oder gleichartiger
Vergniigungsstatten eine negative und nachhaltige Beeinflussung der sich historisch
entwickelten stidtebaulichen Einheit "Nordlich der Weser" ergeben kann.

Die Beeinflussung stellt sich u. a. als unmittelbare und mittelbare Verdrdangung von
sonst innenstadttypischen und (berwiegend der allgemeinen Versorgung der
Bevdlkerung dienenden Liden wund RBetriebe dar. Insofern stellen die
Standortkriterien, die fiir Vergniigungsstatten und Ladden bzw. Betriebe im o.b. Sinne
gleich sind, ein Indiz dafiir dar, daR eine stadtebauliche Ordnung und Regelung der
Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten zur Vermeidung unerwiinschter Entwicklungen

erforderlich ist.

Neben den schon im B-Plan Nr. 44 reglementierten Spielhallen und gewerblichen
Einrichtungen, die auf die Vermarktung von sexuellen Angeboten gerichtet sind,
wirken sich in zunehmendem MaRe auch Lokale jeglicher Art, wie Nachtbars mit
unterschiedlichen  Darbietungen  (Striptease - Lokale mit  gemischten
Unterhaltungsprogrammen), nachhaitig und negativ bis milieubildend auf einzeine
Stadtbereiche aus.

Die Folge sind Imageveriuste mit einhergehenden negativen Auswirkungen auf
griliche Lage- wund Bodenwerte. Durch eine Hé&ufung verschiedener
Vergniigungsstatten koénnen die o. g. Effekte der Verdrangung und strukturellen
Anderung erheblich beschleunigt werden und fiihren nicht selten binnen kiirzester Zeit

zu einem deutlichen und nicht beabsichtigten Strukturenwandel.

In besonderem MaRe ist der Bereich des B-Planes Nr. 44 fir diese
Entwicklungstendenzen anfillig. Durch die historischen Bebauungsstrukturen
(Weserbriicke) und der stark frequentierten Eingangssituation der Innenstadt Rinteins
einerseits und der vorhandenen und publikumswirksamen Einzelhandel- und
Dienstleistungsbetriebe andererseits ist ein Entwicklungspotential flr
Vergniigungsstétten erkennbar, Weiterhin besteht durch die rdumliche Trennung des
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‘ 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser', Stadt Rinteln

Planbereiches von der im Zusammenhang bebauten Kernstadt eine erhohte
Seﬁsibilitét hinsichtlich méglicher Entwicklungsschwankungen, da die stabilisierende
und ausgleichende Wirkung der Einheit "Kernstadt” nicht unmittelbar auf den nérdlich
der Weser gelegenen Teilabschnitt (Planbereich) ibergeht.

Durch die Festsetzung eines Nutzungsausschlusses von Vergnigungsstatten, der auf
die Prasentation von Sexdarbietungen aller Art abzielt, soll, Gber die im B-Plan Nr. 44
im Bereich des 1. Obergeschosses und dariiber zugelassenen Spielhallen und
Verkaufsflichen etc. hinaus, ein Beitrag zur Stabilisierung der stadtebaulichen
Entwicklung dieses Planbereiches geleistet werden. Es wird davon ausgegangen, dal
der AusschiuB von milieubildenden Nutzungen dazu fiihrt, da@ das durch vorhandene
Vergniigungsstatten schon vorbelastete Plangebiet strukturell stabilisiert werden
kann. In diesem Zusammenhang sei auf die besondere stédtebauliche Situation des
Planbereiches hingewiesen. Diese wird wesentlich durch die innerhalb des
Planbereiches bzw. unmittelbar daran anschlieBend befindlichen dffentlichen
Nutzungen und Einrichtungen gepragt. Im Osten grenzt unmittelbar das Freibad an.
Nicht nur in den Sommermonaten ist in diesem Bereich eine hohe Frequentierung
durch FuBganger, Rad- und Autofahrer sowie durch sonstige Erholungssuchende
gegeben. Weiter Gstlich werden weitere Erholungsbereiche mit Anbindung an den
iberregionalen Radfernweg Weser angebunden. Durch die Ndhe zur Weser sind
auch im westlichen Abschnitt des Planbereiches gréRere zusammenhdngende
Freizeit- und Erholungsbereiche vorhanden, deren Aufenthaltsqualitat nicht durch die
strukturelle Uberformung, die von Vergniigungsstitten im o. b. Sinne ausgehen

kénnen, beeintrachtigt werden sollen.

Unter dem Begriff der "Vergiingungsstétte” mit stadtebaurechtlicher Relevanz
werden im Rahmen dieser Bauleitplanung Lokale jeglicher Art wie Nachtbars mit
unterschiedlichen Darbietungen (Striptease-Lokale, "Tanzbars") sowie Nonstop-
Sexkinos, Video-Peep-Shows, Sex-Filmclub,  Filmclub-Bar, "Bar"-Filmclub,
"Parchenclub”. "Porno-Video", Solo-Stripteasekabinen und "Solo-Stripteaselogen”
sowie diverse "Life-Shows" (Vorfiihrung sexueller Handlungen) verstanden.

Die im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 44 schon genannten Spiel- und
Automatenhallen sind ebenso dem Begriff Vergnigungsstatte zuzuordnen wie auch
Diskotheken.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nordlich der Weser", Stadt Rinteln

4.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegenwartig von zahlreichen und im Erdgescho der jeweiligen
Gebaude gelegenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben geprédgt. In den
Obergeschossen der Geb&ude sind Uberwiegend Wohnungen vorhanden. U. a. sind
als Einzelhandelsbetriebe ein Sanitdtshaus, Apotheken, Radio- und Fernsehtechniker,
Kichenstudio, Birotechnik sowie die Zentrale der AOK eine Fahrschule und
verschiedene Artze als Diensteistungsbetriebe vorhanden. Dariiber hinaus ist eine
Diskothek sowie eine Spielothek vorhanden. Die o. b. Nutzungszusammensetzung
deutet unzweifelshaft auf ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO hin.

5. Inhalt des B-Planes
5.1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Mischgebietes sind nachfolgend aufgeflihrte
Nutzungen (gem. § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ) unzuldssig:

(1) Im B-Plan sind Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des §
33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkaufsrdume oder Verkaufsfldchen, Vorfiihr-
oder Geschaftsraume, deren (iberwiegender Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ab dem 1. Obergeschof

zuldssig.

(2) Im B-Plan sind Vergnligungsstatten im Sinne von Lokalen jeglicher Art, die

ganz oder teilweise Sexdarbietungen zum Inhalt haben und Bordelle, unzuldssig.
Zur besseren Nachvollziehbarkeit des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges ist

der Abs. 1 der o0.g. textlichen Festsetzung aus dem B-Plan Nr. 44 lUbernommen

worden.

5.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieung einschl. der damit verbundenen und im B-Plan schon

festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen werden unveréndert ibernommen.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser", Stadt Rintein

6. Flachenbilanz

Der rdumiiche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nordlich der

Weser", Stadt Rinteln, umfafit eine Gesamtflache von rd. 1,96 ha.

7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MafRinahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.
Die innerhalb des Planbereiches befindlichen Fldchen sind bereits geteilt.

7.2 Ver- und Entsorgung

Der OT Rinteln ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage der Stadt Rinteln
angeschlossen. Uber den AnschiuR an die vorhandenen SW-, RW- und
Trinkwasserleitungen sowie Elt- und Gasleitungen kann eine geordnete Ver- und

Entsorgung gewahrleitstet werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rinteln entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten.

8. Abwagung

Seitens des Landkreis Schaumburg, Bauordnungsamt, wurde nachrichtlich darauf
hingewiesen, dafl der in der textlichen Festsetzung gem. § 1 Ziffer (1) festgelegte
Nutzungsausschlu® erst ab dem 1. OG gelten soll und damit die Verhinderung
derartiger Einrichtungen grundséatziich konterkariert. Da es sich um ein redaktionelles
Versehen handelt, ist der entsprechende Textteil korrigiert worden. Weitergehende

Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Nérdlich der Weser", Stadt Rinteln

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und St&dtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

gez. Reinold

Hess. Oldendorf, 27.01.1998
Der VA der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung

am 09.07.1997

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 31.07./02.08.1997

ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 12.08.1997  bis 15.09.1997

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rinteln, 27.01.1998

gez. Buchholz

Blirgermeister

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemar § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 20.11.1997
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung der Entscheidung beschlossen.

Rinteln, 27.01.1998

gez. Buchholz

Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

M| Mischgebiet

Offentliche Verkehrsflichen

mit Begrenzungslinien

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet
Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Mischgebietes sind nachfolgend aufgefiihrie Nutzungen
(gem. §61i. V. m. § 1 Abs. 5 und 8§ BauNVQ) unzuldssig:.

(1) Im B-Plan sind Spielhallen und &hnliche Untemehmungen im Sinne des § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spieigerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten
dienen, sowie Verkaufsraume oder Verkaufsflachen, VorfUhr- oder Geschéfisrdume, deren
uberwiegender Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakier
ausgerichtet ist, ab dem 1. ObergeschoR zuldssig.

(2) Im B-Plan sind Vergnlgungsstétten im Sinne von Lokalen jeglicher Art, die ganz oder teilweise
Sexdarbietungen zum Inhalt haben und Bordelle unzuléssig.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1680 (BGE!. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1893 EGBL | S. 468) erstellt worden.
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