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Praoambel des Bebauungsplanes

Aufgrund des 81 Abs. 3 und des §10 des Baugesetz—
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002

(BGBI. | S. 2850), und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und

des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.8.1996 (Nds. GVBI.

S. 382), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5.7.2001
(Nds. GVBI. S. 348), hat der Rat der Stadt Rinteln
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 "Hopfenberg'" , bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen — sowie den nebenstehenden

ortlichen Bauvorschrifeten Uber die Gestaltung —

als Satzung beschlossen.

Rinteln, den 01.07.2005
LS

gez. Buchholz
Der Blrgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte
Gemarkung : Rinteln

Flur : 1

MaPstab : 1: 500

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs—
und Katastergesetz vom 2.7.1985 (Nds. GVBI. S. 187)
edndert durch Art.12 des Gesetzes vom 19.9.1989
Nds. GVBI. S. 345)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstdndig nach. (Stand vom 13.04.2004)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rinteln, den
Katasteramt Rinteln £2S:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG

AufstellungsbeschiuP

Der VerwaltungsausschuP der Stadt Rinteln hat
in seiner Sitzung am 30.10.2003 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 "Hopfenberg" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR §2 Abs. 1
BauGB am 23.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Rinteln, den 01.07.2005
LS:

gez. Buchholz
Der Blrgermeister

Fur den Planentwurf

der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von :

Architekturbliro
Wilhelm Prasuhn
Grille 44A

32423 Minden

Tel.: 0571 / 33099
Fax.: 0571 / 31705

Minden, den 01.07.2005

gez. Prasuhn
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuP der Stadt Rinteln hat

in seiner Sitzung am 30.10.2003 dem Entwurf

der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 "Hopfenberg" und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdaB
83 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde
am 23.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 08.03.2005 bis 08.04.2005
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rinteln, den 01.07.2005
LS

gez. Buchholz
Der Biurgermeister

Satzungsbeschliup

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemdB 83 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 30.06.2005 als Satzung (8§10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 01.07.2005
L.S.

gez, Buchholz
Der Blirgermeister
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9(7) BAUGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 4 BAUNVO

FLACHEN MIT EINSCHRANKUNGEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(VORGARTEN) EINSCHRANKUNGEN SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 12 ABS.6 UND § 14 ABS.1 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
PRIVATE VERKEHRSFLACHE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH NACH ZEICHEN 325 / 326 StVO

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINFLUSSE IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 5 ABS.2 NR.6 UND ABS.4 BAUGB

(VORBELASTET DURCH VERKEHRSLARM)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 BUCHSTABE a) BAUGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEM. § 9 ABS.1 NR.4 UND 22 BAUGB

ZWECKBESTIMMUNG:

STELLPLATZE

GARAGEN ODER CARPORTS

BAUGRENZE
GEM. § 23 BAUNVO

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GEM § 19 BAUNVO

OFFENE BAUWEISE
GEM. § 22 BAUNVO

MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE
GEM. § 18 BAUNVO

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
GEM. § 22 BAUNVO

RADIEN

ABSTANDE, BREITEN IN ..... M

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWE FUR ABLAGERUNGEN

GEM. § 5 ABS.2 NR.4, § 9 ABS.1 NR.12, 14 UND ABS.6 BAUGB
ZWECKBESTMMUNG: ABFALLENTSORGUNG

GEH—,FAHR— UND LEITUNGSRECHT FUR DIE VERSORGUNGSTRAGER
GEM § 9 ABS.1 NR.21 UND ABS.6 BAUGB

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
SW/RW SCHMUTZWASSER / REGENWASSER
ELT ELT.— VERSORGUNGSLEITUNG

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung ist gemaPR

§ 10 Abs. 3 BauGB am 29.07.2005 im Amtsblatt
fir den Landkreis Schaumburg bekanntgemacht
worden.

Die Bebauungsplandnderung ist damit am
29.07.2005 wirksam geworden.

Rinteln, den 01.08.2005
LS:

gez. Buchholz
Der Blrgermeister

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN / ERLAUTERUNGEN

Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den
L.S.

Der Blrgermeister

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Rinteln, den
LS

Der Birgermeister
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HAUSNUMMER

FLURSTUCK

FLURSTUCKSGRENZE

GESTRICHELTE LINIEN :
DARSTELLUNG NACHRICHTLICH
GEPLANTE GRUNDSTUCKSTEILUNG
BESTANDSGEBAUDE

PRIVATE PARKFLACHEN

1. MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Fir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Hopfenberg"
ist die BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) maBgeblich.

2. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Bau NVO
Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen.

Zulgssig sind im WA1 :

— Wohngebdude

nicht zulassig sind im WA1 :

— die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank—

und Speisegaststdtten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1(6) BauNVO
fir Allgemeine Wohngebiete sind im WA1 ausgeschlossen.

Zuldssig sind im WA2 :

— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

nicht zuldssig sind im WA2 :

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank—

und Speisegaststatten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1(6) BauNVO
fur Allgemeine Wohngebiete sind im WA2 ausgeschlossen.

3. Berenzung der Anzahl der Wohneinheiten

GemdB 89 Abs.1 Nr.6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten
WA—Gebiete die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wie folgt begrenzt:
— Bei Doppelhdusern maximal 1 WE je Gebdude und Grundstiick

— Bei Einzelhdusern maximal 2 WE ja Gebdude und Grundstiick

4. MaB der baulichen Nutzung

GemdaB 8§19(2) BauNVO errechnet sich die zuldssige
Grundfldchenzahl aus:

— der Grundfldche des Gebdudes

— der Grundfldche der Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten

— der Grundfldche der Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO
— der Grundflache der baulichen Anlagen, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. §19 Abs.4
Nr.1—-3 BauNV0)

um bis zu 50% ist nur zuldssig, wenn Stellplatze und
Zufahrten zu Garagen

und Nebenanlagen als versickerungsfdhige Flache bzw. mit
einem

Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

5. Flachen mit Einschrénkungen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgdrten)

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind in den WA—Gebieten nur in der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den hierfir festgesetzten
Flachen fur St/Ga zuldssig.

6. Firsthdhe

die maximale Firsthéhe der innerhalb der WA—Gebiete zu errichtenden
Hauptgebdude wird im Mittel auf 9,00m begrenzt.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die gewachsene Erdoberfliche
lotrecht zum jeweiligen First gemessen.

7. Schallschutz

Fléchen filr Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinfliisse
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Vorbelastet durch Verkehrsldrm)

Innerhalb des als "vorbelastet durch Verkehrsiarm" festgesetzten
Gebiets ist aufgrund der vorhandenen Verkehrsldrmsituation
(L 441) gegeniiber der gemaB DIN 18005 "Schallschutz im
Stddtebau" definierten Orientierungswerte erhdhte
Schallimmissionen mdoglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor
den von der Mindener Strasse (L 441) hervorgerufenen
Larmimmissionen werden bauliche SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt (passiver Schallschutz):

Die Gebdude im Bereich WA1 sind so auszufiihren, daB die
Anforderungen der DIN 4109 hinsichtlich des passiven
Schallschutzes bezogen auf den Larmpegelbereich Il erflllt
werden.

Bis auf die der Mindener Strasse (L 441) abgewandten
Gebdudeseiten sind die Fenster der Rdume, die dem Wohnen
dienen, so zu errichten, daB ein erforderliches
Schallddmm—MaPB von RW.R = 30 dB erreicht wird. Es sind
schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen zu integrieren, die ein
mit dem Fenster vergleichbares SchallddmmmaP aufweisen.Die
erforderlichen MaBnahmen beziehen sich auf alle Geschosse.
Es wird empfohlen, Schlafréume und Kinderzimmer der Mindener
StraBe abgewandt zu orientieren.

8. Anlage von Pflanzflachen auf privaten Fldchen

Innerhalb der auf den Grundstiicken festgesetzten Fldchen mit
Pflanzbindung gem. §9(1) Nr.25a BauGB ist eine freiwachsende
Hecke aus standortheimischen Laubgehdizen zu entwickeln und
bei Abgang zu ersetzen. Je 10m? festgesetzter Flache sind
mind. 4 Stréucher zu pflanzen.

Pflanzfldche im Norden (entlang der Mindener Strasse):
Die Hecke ist artenreich und zu 20% aus Bdumen und zu 80% aus
Stréuchern anzulegen bzw. zu ersetzen

Pflanzflache im Osten (entlang des Flustiickes 29/12):
Die Hecke ist artenreich und ausschliesslich aus
Stréuchern anzulegen bzw. zu ersetzen

Gehdlzartenliste

groPkronige Bdume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche%
Prunus avium EVogolkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

mittelkronige Bdume:

Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aucuperia (Eberesche)
Populus tremula (Espe)

Kleinbdume / Stréucher :

Cornus mas (Kornelkirsche) Rosa canina (Hundsrose)
Coryllus avellana (Hasel) Rosa corymbifera (Heckenrose)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)  Rosa rubiginosa (Weinrose)
Crataegus laevingiata (Zweigriffeliger WeiBdorn) Salix caprea (Salweide)

Malus sylvestris (Wildapfel)
Pyrus pyraster (Wildbirne)

9. AuBerkrafttreten eines Teilbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.9 "Hopfenberg"

Durch die vorliegende 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9
"Hopfenberg" wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.9
"Hopfenberg'" fiir den Bereich des Flurstiickes 29/11, Flur 1,
gemarkung Rinteln, auPBer Kraft gesetzt.

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften lber
gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Hopfenberg"

2. Décher

Auf den innerhalb der WA-—Gebiete zu errichtenden
Hauptgebdude sind nur geneigte Ddcher mit Dachneigungen ab
12° zuldssig.

Als Farbténe fir die Dacheindeckung sind die Farben

"grin" und "blau'" und "weiR'" nicht zuldssig.

Nicht zuldssig sind engobierte (glénzende) Dacheindeckungen.
Fir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere,
materialbedingte Farben zuldssig

STADT RINTELN

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"HOPFENBERG"
S. ANDERUNG
RINTELN
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PROJEKT NR.:
DATUM: 25.11.2004
GEMARKUNG RINTELN
FLUR 1
FLURSTUCKE 29/11

ERSCHLIESSUNGSTRAGER:

PLANUNG: ARCHITEKTURBURO
WILHELM PRASUHN
GRILLE 44A

32423 MINDEN
TEL.: 0571 / 33099
FAX.: 0571 / 31705




