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Planzeichenerkldarung

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

max. Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) tiber gewachsenem Geldande
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Mittelspannungskabel, unterirdisch

Grinflache (6ffentlich)

Grinflache (6ffentlich), Zweckbestimmung: Spielplatz
StralBenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache,

bes. Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen fir die \Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Hochwasserrickhaltebecken, -mulde

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung von Einzelbaumen (4 Stiick)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches



TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. MaRlgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung
Fir den vorliegenden Bebauungsplanes Nr.3 "Stapelberg” ist die BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.02.2003 (Nds. GVBI S.89)

maligeblich.

2. Art der baulichen Nutzung §9Abs1Nr.1 BauGB
in dem Aligemeinen Wohngebiet sind folgende nach §4(3)BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf §1(6)BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzungen betrifft:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbegebiete
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

3. MaR der baulichen Nutzung §9Abs1Nr.1 BauGB
Gemald §19(2)BauNVO errechnet sich die zulassige Grundflache aus:
- baulichen Anlagen, die das Baugrundstiick Gberdecken
- Grundlagen der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nicht zulassig.

4. Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
Innerhalb der von Sichtdreiecken erfassten Grundstlcksflachen ist eine Bebauung unzulassig.
Einfriedungen und Bewuchs sind bis zu einer Hohe von 80cm uber den angrenzenden

Fahrbahnrandern zulassig.

5. Ein- und Ausfahrten
Je Baugrundstiick ist eine kombinierte Grundstuicksein- und -ausfahrt in einer Breite von

maximal 5m zulassig.




6. Anzupflanzende Baume und Straucher auf offentlichen Flachen §9Abs.1Nr.25a BauGB
Innerhalb der offentlichen Grinflache ist je 1 offentlichem Einstellplatz entlang der Planstralke
"A" ein mittel- grolRkroniger standortheimischer Laubbaum der Qualitat H,3xv, StU 16-18 zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Gehdlzartenliste).

Die offentliche Grinflache ist durch weitere Anpflanzung standortheimischer Geholze zu

gestalten:

Geholzartenliste:
Artname (lat. Bezeichnung)
GroRkronige Baume

Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus
Quercus petraea

Echte Traubenkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilla platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feldulme
Mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria
Kleinkronige Baume / Straucher

Kleine Mehlbeere

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Hasel

Corylus avellana
Crataegus |aevigiata agg
Crataegus monogyna
Euonymus eurcpaeus
Lonicera xylosteum

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weikdorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rhamnus catharticus Kreuzdomn

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grauweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball



7. Entwicklung einer Obstbaumwiese mit Extensivgrunland §9Abs.1Nr.20BauGB

Die festgesetzten Flachen 1,2 und 3 sind zu einer Obstbaumwiese mit Extensivgriinland zu
entwickeln. Ansaat der Flachen mit RSM 8.1 ,Biotopentwicklungsflache”. Das Grinland ist
2-mal jahrlich zu mahen, dabei darf die 1. Mahd nicht vor Ende Juli erfolgen.

Das Mahdgut ist nach der Trocknung auf der Flache zu entfernen.

Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen (Abstand rd. 15 x 15 m, StU 10/12) alter,
regionaltypischer Sorten.

Obstgehdize alter Sorten:
Apfel: Boskop, Jakob Lebel, Gravensteiner, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Finkenwerder

Herbstprinz, Schéner von Nordhausen, Krigers Dickstiel, Kasseler Renette, Aldersleber
Calvill, Danziger Kantapfel, Bremer Doodapfel, Ontario, Rote Sternrenette, Klarapfel.
Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbirne , Burgermeisterbirne, Gute Graue, Kdstliche von
Chermeux, Rote Dechantsbirne.

Pflaume: Hauszwetsche, Biihler Zwetsche, Ontario Pflaume, Griine Reneklode, Quillins

Reneklode
Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, Grofie Schwarze Knorpelkirsche, Donissens Gelbe

Knorpelkirsche.
Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Gehdlze ist vorzunehmen, danach muss alle

10 - 15 Jahre eine Kronenpflege der Geholze durchgefiihrt werden.

8. Erhalt von Einzelbaumen§9Abs.1Nr.25bBauGB

Die innerhalb der festgesetzten Flache 4 nach §9Abs.1Nr.25b BauGB zu erhaltenden Baume
sind zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Regelungen der DIN18920/RAS
LP-4 sind zu beachten. Innerhalb einer Flache von 2m Uber den Traufbereich der Baume
hinaus sind Abgrabungen, Auffullungen oder Befestigungen unzulassig. Bei Abgang der
Baume ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art vorzunehmen (Qualitat Sol. Hochstamm, 4xv, mit
Ballen, Stammumfang 25-30cm). Der Bestand an Ruderalfluren im Traufbereich der Eichen ist
zu erhalten.Eine Mahd dieses Bereiches ist max. 1 x jahrlich ab Ende Juli zulassig. Das
Mahdgut ist nach der Trocknung auf der Flache zu entfernen.

9. Zeitliche Bindung der Mallnahmen der PflanzmafRnahmen
Die Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Flachen sind in der nachstmaoglichen Pflanzperiode
nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufihren.

10. Regenruckhaltung§9Abs. 1Nr. 14BauGB

Zur Rickhaltung des anfallenden Regenwassers wird ein Regenriickhaltebecken im
nordostlichen Bereich und eine Mulde im sudlichen Bereich des Plangebietes angelegt.
Die erforderliche Léschwassermenge wird durch einen Dauereinstau baulich integriert.




Hinweis 1:

Fur Unterkellerungen sind je nach Erfordernis Wannenkonstruktionen gegen driickendes
Wasser oder Drainagen vorzusehen. Da im Bereich der Bauflachen organische
Bodenschichten auftreten kénnen und die anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse
Béschungsrutschungen hervorrufen kénnen, werden vorhabenbezogene detaillierte

Bodenuntersuchungen empfohlen.

Hinweis 2:

Aufgrund der Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes von 45dB(A) sind im
nérdlichen Bereich des Plangebietes passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Nord-,
West- und Ostseiten der Wohngebaude sind so zu errichten, dass ein bewertetes
Schalldamm- MaR von 30dB eingehalten wird. Entsprechende MaRnahmen fur einen

ausreichenden Luftwechsel sind sicherzustellen .

Hinweis 3:

Sollten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaf §14(1)
des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt
Rinteln und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet

werden.

Hinweis 4:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Baum- und Heckenschutz-
verordnung des Landkreises Schaumburg. Der sachliche Geltungsbereich und die Verbote
gemaR §§3 und 4 der Verordnung sind zu beachten. Ausnahmen und Befreiungen konnen
gemaR §16 der Verordnung von der zustandigen Naturschutzbehorde erteilt werden.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT:

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.3 "Stapelberg” identisch.

2. Fassaden
Fir die Fassaden der Hauptgebaude sind Ziegel, Putz, Holz und Holzfachwerk, sowie

Kombinationen untereinander in gedeckten Farbtonen zulassig .

3. Dacher

Auf den innerhalb der WA- Gebiete zu errichtenden Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen ab 7° zuldssig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Anbauten an das
Hauptgebaude sind auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 7°
zulassig.

Grasdacher, Solaranlagen und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind allgemein
zulassig.

Als Farbtone fur die Dachdeckung sind die Farben "blau”, "grin”, "gelb" und "weil"
unzulassig. Hell reflektierende und glanzend engobierte Dachdeckungen sind unzulassig.
Solarelemente, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, Dachfenster und Grasdacher
sind hiervon materialbedingt ausgenommen.

4. Firsthohe
Die maximale Firsthohe der innerhalb der WA- Gebiete realisierbaren Gebaude wird auf

8.50m begrenzt. Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die gewachsene Erdoberflache
(lotrecht zum jeweiligen First gemessen). Bei Mansard- und Walmdachern ist die Firsthéhe
mafligebend, die sich aus der theoretisch vorliegenden Firsthohe bis zur GiebelauRenwand
ergibt.

Sollte durch die Topografie des vorhandenen Gelandes auf einem Baugrundstiick die
vorgeschriebene Firsthohe Uberschritten werden, wird auf begriindeten Antrag eine Befreiung
erteilt, wenn das o&ffentliche Baurecht ansonsten eingehalten wird.

5. Einfriedungen

Fur die Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Materialien auch
in Kombinationen untereinander zulassig:

- Sichtmauerwerk entsprechend der zul.Fassadengestaltung

- Naturstein

- Holz

- Hecken, ggf. in Verbindung mit Drahtgeflecht.

6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemafR §91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihren lasst oder
durchflhrt, die nicht den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift entspricht .




Praambel des Bebauungsplanes (mit &rtlichen Bauvorschriften}

Auf Grund des §1Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. §40 der Nieders. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Rintein die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3 "Stapelberg”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen:

Aufstellungsbeschlu®

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 16.06.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3 "Stapelberg" beschiossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gemal §2Abs.1 BauGB am 04.04.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rinteln, den 17.09.2010

ez, Buchbdlz

Der Biirgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage:Az.: L4-226/2006, Kartengrundlage: Liegenschafiskarte,

Gemarkung Stricken, Flur 2, M.1:1000

Die Vervielfaltigung fir nichteigene oder fir wirtschaftiiche Zwecke und die offentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§5 Abs.3 des Nds. Gesetzes
{iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003, S.6).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom 31 .05.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

ket o B DL AT,
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - 20
- Katasteramt Rinteln - ‘(‘r{’-zﬁ/'(’b@

Fiir den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Architekturbiiro Steding
Auf der Kunterschaft 6, 31737 Rinteln

Rinteln, den 17.09.2010

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuft der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gemal §3Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 15./18.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.10.2008 bis

28.11.2008 gemaf §3Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rinteln, den17.09.2010

Der Blirgermeister



Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuft der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 25.02.2009 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaR §3Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 13./14.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.03.2008 bis

24.04.2009 gemal §3Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rinteln, den17.09.2010

& i /
gez. Liych otz
Der Birgermeister

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr.3 nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaf §3Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 16.09.2010

als Satzung (§10BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 17.09.2010

i /
gez. B!{Ci’!‘flﬁ“z,
Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschlulb des Bebauungsplanes ist gemaf §10 Abs.3 BauGB am 30.09.2010 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Schaumburg bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit gemafR §10 Abs.3BauGB in Kraft getreten.

Rinteln, den 01.10.2010

} J /
gez. Buchhol 2
Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den ......cccooviemneiiinnns

gez.
Der Biirgermeister

Mingel der Abwagun

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwégung nicht geitend gemacht worden.

Rinteln, den .......coevveciviiiiineeens

gez. )
Der Biirgermeister



