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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg”, 1. Anderung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
16.05.2012 den Beschluss zur 1. Anderung (§ 1 Abs. 3 BauGB und § 58
NKomVG) gefasst.

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden nicht beriihrt. Die Anderung wird
gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgeftihrt.

Die 1. Anderung des B- Planes Nr. 3 ist auf Grundlage der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F.
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) erstellt worden.

Mit der Abschaffung der vier Bezirksregierungen in Niedersachsen wurden
auch die Denkmalschutzdezernate der Bezirksregierungen aufgeldst und in
Stutzpunkte des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege (NLD)
umgewandelt. Die hoheitlichen Aufgaben zum Schutz der Kulturdenkmale wur-
den den Kommunen und den Landkreisen als untere Denkmalschutzbehérde
ubertragen.

Aufgrund dieser Sachlage wurde die im Punkt 7 ,Vereinbarkeit mit benachbar-
ter Nutzung, Immission und Altlasten” aufgefihrte ehemalige Zustandigkeit der
Bezirksregierung fir den Fund von Bodendenkmalen der aktuellen Rechtslage
angepasst.

Die Punkte 1.1, 2,3,4.1,4.2,5.1,52,5.3,5.5, 5.6, 6 und 8 des vorgenannten
Inhaltsverzeichnisses sind zur Komplettierung der Unterlagen aufgefuihrt, unter-
liegen jedoch nicht der 1.Anderung.

Der Anderungsgegenstand wird textlich abgehandelt.

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Oristeiles Uchtdorf der Stadt Rinteln.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplangebietes (1.Anderung) entspricht
dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes und liegt zwischen der
Bebauung an den StraRenziigen "Kdsterbrink" und "Steinbrink" im Norden bzw.
Osten.

Die ErschlieRung erfolgt bereits Uiber die StraRe "Uber den Eichen” von westli-
cher Richtung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 59/53, 59/54, 59/56, 59/57, 59/58,
59/60, 59/62, 59/64, 59/65, 59/67, 59/69, 59/71, 59/73, 59/74, 59/75 der Flur 2,
Gemarkung Uchtdorf. Sowie den Ostlichen Bereich der Erschlielungsstralie
"Uber den Eichen" Flurstiick 59/28, Flur 2, Gemarkung Uchtdorf.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Uber-
sichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

Die Grofke des Plangebietes betragt rd. 1.37 ha.
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Bebauungsplan Nr. 3 Nordlicher Maasberg”, 1. Anderung

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhéltnisse

Bei dem B-Plan Nr. 3 ,Nordlicher Maasberg“ handelt es sich um ein in der End-
phase der Realisierung befindliches Baugebiet. Das Plangebiet ist inzwischen
teilweise bebaut und schlieRt dreiseitig an bereits vorhandene Bebauung an.

Das Gelande féllt von Siiden (99.70mNN) nach Norden (92.00mNN) und weist
somit einen maximalen Héhenunterschied von rd. 7.70m auf.

2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 26.10.1998 (AZ. 204-206.15-
21101.2-57/4/98) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und
hat in seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
ver am 20.01.1999 Wirksamkeit erlangt.

Im Flachennutzungsplan sind die innerhalb des Plangebietes liegenden Fl&-
chen als Wohnbauflichen dargestellt. Somit ist die Entwicklung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes geman §8(2) BauGB sichergestelit.

Zeichnerische Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes M.1:5000
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Bebauungsplan Nr. 3 .Nordlicher Maasberg*, 1. Anderung

3 Ziele und Zwecke des Ursprungsbebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Rinteln das Ziel, im
Ortsteil Uchtdorf Wohnbauland bereitzustellen, das den Ansprichen der poten-
tiellen Bauherren gerecht wird.

Der Bedarf an zusatzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der
allgemein zu beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte
(Wohnraumflache je Einwohner steigt stetig), sowie aus der Eigenentwicklung
der ansédssigen Bevélkerung. Ein zusétzlicher Bedarf entsteht durch reges Inte-
resse zuzugswilliger Familien in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen bzw.
geplanten Gewerbegebieten der Stadt Rinteln und seiner Ortsteile. Damit der
Eigenbedarf an Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage Uchtdorf gedeckt wer-
den kann, ist eine Bebauung ortsnaher Freiflachen erforderlich.

Neben der Ausweisung von Wohnbaufldchen werden bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr.3 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
und an die Sicherheit der Wohnbevélkerung

¢ Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch Inanspruchnahme 6kologisch weniger bedeut-
samer Flachen

¢ Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauli-
che Struktur durch eine raumliche Bundelung der Wohnstatten in Bereichen
mit guter Infrastruktur

e Ausnutzung infrastruktureller Reserven durch Ausweitung des Nutzerkreises

¢ Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

3.1 Ziele und Zwecke der Anderung der értlichen Bauvorschrift

Die Anderung betrifft die ,Ortliche Bauvorschrift', Punkt 5, ,Dachdeckung‘.
Unter diesem Punkt wird die Dacheindeckung der geneigten Dacher aus ge-
brannten Tonziegeln sowie Betondachsteinen in den Farbgebungen mit
entsprechend aufgefihrten RAL- Farbténen geregelt.

Die bisherige Festsetzung Punkt 5, ,Dachdeckung” lautet:

JFur die geneigten Déacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonzie-
geln sowie aus Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotbraun und
Braun-Dunkelbraun entsprechend den folgenden RAL- Farbténen zuldssig:
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016 und 8017.

Glanzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig.

Grasdéacher und Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien mit der
Dachfldache konstruktiv verbunden sind, sind allgemein zuléssig.”
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Bebauungsplan Nr. 3 .Noérdlicher Maasberg®, 1. Anderung

Die 1. Anderung dieses B-Planes erganzt die Farbtone der Dacheindeckung in
den textlichen Festsetzungen um weitere Farbgebungen mit entsprechenden
RAL-Farbténen.

Um dies eindeutig zu gewahrleisten, wird die entsprechende Festsetzung wie
folgt neu definiert:

,Fir die geneigten Décher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonzie-
geln sowie aus Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotbraun, Braun-
Dunkelbraun, Schwarz, Grau und Anthrazit entsprechend den folgenden
RAL- Farbténen zuldssig:

2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 7005,7011, 7012, 7013, 7015, 7016,
7017, 7021, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043, 9004, 9005, 9011.

Glanzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulédssig.

Grasdégcher und Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien mit der
Dachfldche konstruktiv verbunden sind, sind allgemein zuléssig.“

Durch die Festlegung der Dachfarbe ist eine Bedeckung der Dachflache mit
Photovoltaik- oder Kollektoranlagen nicht ausreichend méglich, da sie nicht die
vorgeschriebenen Dachfarben einhalten. Ziel der Landes- und Regionalplanung
ist es, die Energiegewinnung aus der Sonnenenergie zu férdern.

Begrundung:

Die Stadt Rinteln verfolgt das Ziel der Férderung der regenerativen Energien,
u.a. in Form der Nutzung von Solarenergie auf Wohngebauden.

Die bisherigen ortlichen Bauvorschriften lassen bereits die Errichtung von Anla-
gen regenerativer Energie auf Dachflachen zu. Da die Farbe der Solar- und
Photovoltaikanlagen im Wesentlichen mit der Farbgebung ,schwarz® oder
,graulich* einen Grofteil der Dachflachen ausmachen kann, kann das bisher
ebenfalls angestrebte Ziel der Stadt Rinteln, eine dorftypische Dachlandschaft
in den Farben Rot- Rotbraun und Braun- Dunkelbraun, nicht gleichzeitig mit
einer uneingeschrankten Forderung der Solarenergie auf Dachern erreicht wer-
den.

Damit neben der kosten- und flachensparenden Bauweise auch eine moglichst
energiesparende Bauweise ermdglicht werden kann, soll die Erweiterung des
Farbspektrums fir die Dachflachen dazu beitragen, daf die zur Verfliigung ste-
henden Dachflachen fir regenerative Energiegewinnung beansprucht werden
kénnen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, daf® im Zuge der baulichen Entwick-
lung der vergangenen Jahre (insbesondere durch die Nutzung der Dachflachen
fur Solarenergieanlagen) innerhalb der gewachsenen Ortschaft Uchtdorf ein
durchgehend heterogene Dachlandschaft zu erkennen ist.

Eine eindeutige Entwicklung der Farbgebung Rot- Rotbraun und Braun- Dun-
kelbraun ist nicht mehr als pragend zu erkennen.
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Bebauungsplan Nr. 3 .Nordlicher Maasberg®, 1. Anderung

Alle Ubrigen Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 ,N&rdlicher
Maasberg® bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich, so dass die
1. Anderung lediglich in textlicher Form vorgenommen wird.

4 Planungskonzept

4.1 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur wird nicht durch die 1.Anderung berihrt und bleibt wie
folgt bestehen:

Fur das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepafte Nutzungs-
struktur vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Die Nutzungs-
struktur ist auf das Einzelhaus -gegebenenfalls mit ausgebautem
Dachgeschol- beschrankt, da das Plangebiet in exponierter Lage zur freien
Landschaft hin liegt. Somit ist die Moglichkeit einer sowohl zeit- als auch orts-
strukturgeméaRen Bauweise gegeben.

Innerhalb des Plangebietes sind AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, da durch
die geplante Entwicklung des Baugebietes Beeintrachtigungen trotz Minimie-
rung der Bodenversiegelung nicht vermieden werden koénnen. An den
nordlichen und stidlichen Randern des Plangebietes sind auf den privaten Fla-
chen Anpflanzungen von Baumen und Strauchern entsprechend den Textlichen
Festsetzungen ausgewiesen. Im siidostlichen Bereich des Plangebietes ist eine
ca. 570m? groRe offentliche Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Diese grenzt un-
mittelbar an den Kinderspielplatz an und wird ausschlieRlich tber diesen
erschlossen.

Wie bereits erwahnt, ist im ostlichen Bereich des Plangebietes eine ca.360m?
groRe offentliche Grinflache als Kinderspielplatz ausgewiesen. Somit wird den
Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kleinkinder in Erganzung zu den priva-
ten Freiflichen entsprochen und der Wegfall des noch vorhandenen
Kinderspielplatzes an der StraBe "Steinbrink" kompensiert.

4.2 VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung wird nicht von der 1.Anderung berihrt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber den StraRenzug "Uber den Ei-
chen". Von der vorgenannten StraBe aus erschliet eine 5.00m breite
offentliche Mischverkehrsflache die Grundstiicke. Diese Strale “Uber den Ei-
chen* ist als StichstraRe ausgebaut. Sie mundet in einen angerartig
aufgeweiteten Wendeplatz. In Kombination mit diesem Wendeplatz sind 6ffent-
liche Stellplatze und eine Begriinung vorhanden.

Der 6stliche Abschnitt des geplanten Baugebietes wird Uber eine 3.00m breite
StichstraRe an den vorgenannten Wendeplatz angeschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 3 Nordlicher Maasberg“, 1. Anderung

4.3 Natur und Landschaft

Die Belange der Natur und Landschaft werden durch die 1.Anderung nicht be-
rihrt und bleiben wie folgt unverandert bestehen:

Auf Grundlage von §1 Abs.5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, die infolge der Bebauung erforder-
lich werden, sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Parallel und in Abstimmung mit der verbindlichen Bauleitplanung ist von der
Ingenieurgesellschaft Kirchner eine Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung er-
arbeitet worden, die die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft eingehend
untersucht. Entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes wurden in der vorgenannten Untersuchung bereits im Ur-
sprungsbebauungsplanverfahren wie folgt formuliert.

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraumlichen Region "Weser- und Leine-
bergland" / Landschaftseinheit "Lipper Bergland".

Laut Aussage des Landschaftsplanes Rinteln wird der Boden des Plangebietes
aus Pseudogley- Parabraunerde gebildet. Charakteristisch fur diesen Boden ist
sein geringes Wasserretentionsvermégen und seine Erosionsanfalligkeit. Eine
Versickerung des Niederschlagwassers wird gemall der vorbereitenden Bo-
denuntersuchung vom Ingenieurbiiro GEO aufgrund der angetroffenen gering
durchlassigen Schluffbéden nicht empfohlen. Grundwasser wurde im Rahmen
dieser Untersuchung nicht erbohrt, jedoch ist ein Wasseranstau in den Sanden
(ab ca. 1m Tiefe) nicht auszuschlief3en.

Das Klima wird groRrdumig dem subatlantischen Klima mit geméaRigten Som-
mer und Winter sowie mittleren Jahrestemperaturen von 8°C zugeordnet.

Im Gegensatz zur potentiell naturlichen Vegetation des artenarmen Hainsim-
sen- Buchenwaldes erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Uber eine Ackerflache. Lediglich in ca. 0.30-0.50m breiten Randbereichen sind
abschnittsweise halbruderale Gras- und Staudenfluren anzutreffen. Gliedernde
Strukturen durch Hecken- und Feldgehdlze kommen im Planungsgebiet und in
dessen unmittelbarer Nahe nicht vor.

Bedingt durch seine Lage auf einer Anhéhe und das Fehlen dieser raumglie-
dernden Elemente ist das Plangebiet weithin einsehbar. Zusammen mit der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird die Erlebnisqualitat eingeschrankt.
Es besteht jedoch laut Landschaftsplan der Stadt Rinteln ein hoher potentieller
Erholungswert aufgrund geringer Landschaftsbelastungen durch Larm oder
optischer Stérungen.

Konfliktanalyse (Ursprungsbebauungsplan):

Generell stellt die geplante Bebauung aufgrund der Bodenversiegelung eine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar. Durch die Flachenversiegelung in-
folge der geplanten Wohnbebauung und der Verkehrsflachen sind folgende
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:
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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg”. 1. Anderung

Die durch die Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden sind als erheblich und nachhaltig zu werten, da hierdurch samtliche
Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen verloren gehen.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind durch die geplante Bebauung
zu erwarten, da die Grundwasserneubildung bereichsweise vollstandig unter-
bunden wird und eine erhéhte Belastung der Vorfluter durch den erhéhten
NiederschlagabfluR die Folge ist.

Durch die Anlage des Wohngebietes in der weitrdumig einsehbaren Ortsrand-
bzw. Kuppenlage ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Es sind negative Auswirkungen auf die Arten und Lebensgemeinschaften des
Planungsraumes sowie eine lokal wirksame Temperaturerhéhung zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Anderung der Ortlichen Bauvorschriften werden die
Grundziige der Planung gemaR §13(1) BauGB nicht beriihrt. Zudem werden
gemaR §13(1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zu-
léssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen gemaR §13(1) Nr. 1 BauGB durch die
Anderung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1(6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege). Unter diesen o.
g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR §13
BauGB durchgefiihrt.

Gemaf §13(3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach §2(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach §2a BauGB und von der An-
gabe nach §3(2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden. Aus diesem
Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemal §13 BauGB durchzufih-
rende 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nérdlicher Maasberg” eine
Umweltprifung nicht erforderlich.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.3, 1.Anderung ,Nérdlicher Maasberg® enthédlt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung nach fol-
genden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.I S.2414) zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des Geset-
zes vom 22.07.2011 (BGBI.l. S. 1509) in der z.Z. gultigen Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132) zuletzt geédndert durch den Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der z. Z. glltigen Fassung

STEDING Architekten und Ingenieure 9



Bebauungsplan Nr. 3 JNérdlicher Maasberg“. 1. Anderung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch den
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), in der z. Z. gliltigen
Fassung

¢ Niederséchsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. S.46)
in der z. Z. gultigen Fassung.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie folgt unveréndert und ist nicht Gegen-
stand der 1.Anderung:

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als All-
gemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO ausgewiesen.

Um im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhéltnisse sicherzustellen,
sind hier folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem
Ruhebedirfnis sowie den Qualitédtsansprichen der Bevélkerung an ihr Woh-
numfeld Rechnung zu tragen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Anderung der Ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 5 nicht betroffen und gilt weiterhin unverandert.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauwe.i_se und die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Ande-
rung der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 5 nicht betroffen und gelten weiterhin
unverandert.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen einer Ortlichen Bauvorschrift erlassenen Festsetzungen sollen
sicherstellen, dass eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Bebau-
ung innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt.

Um diese Zielsetzung zu verwirklichen, sind neben der maximal zuldssigen
Firsthdhe Dachformen, -neigungen und -deckungen vorgegeben worden. Die
Festsetzungen der zulassigen Dachformen und -neigungen sind getroffen wor-
den, um eine dorftypische Dachlandschaft entstehen zu lassen. Auch die
Dachdeckungen sind aus diesem Grunde in gewissem MaRe vorgegeben wor-
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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg®, 1. Anderung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
16.05.2012 den Beschluss zur 1. Anderung (§ 1 Abs. 3 BauGB und § 58
NKomVG) gefasst.

Die Grundzige des Bebauungsplanes werden nicht beriihrt. Die Anderung wird
gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Die 1. Anderung des B- Planes Nr. 3 ist auf Grundlage der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F.
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) erstellt worden.

Mit der Abschaffung der vier Bezirksregierungen in Niedersachsen wurden
auch die Denkmalschutzdezernate der Bezirksregierungen aufgeldst und in
Stutzpunkte des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (NLD)
umgewandelt. Die hoheitlichen Aufgaben zum Schutz der Kulturdenkmale wur-
den den Kommunen und den Landkreisen als untere Denkmalschutzbehérde
ubertragen.

Aufgrund dieser Sachlage wurde die im Punkt 7 ,Vereinbarkeit mit benachbar-
ter Nutzung, Immission und Altlasten” aufgefiihrte ehemalige Zusténdigkeit der
Bezirksregierung fiir den Fund von Bodendenkmalen der aktuellen Rechtslage
angepasst.

Die Punkte 1.1, 2,3,4.1,4.2,51,5.2,5.3, 5.5, 5.6, 6 und 8 des vorgenannten
Inhaltsverzeichnisses sind zur Komplettierung der Unterlagen aufgefiihrt, unter-
liegen jedoch nicht der 1.Anderung.

Der Anderungsgegenstand wird textlich abgehandelt.

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteiles Uchtdorf der Stadt Rinteln.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplangebietes (1.Anderung) entspricht
dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes und liegt zwischen der
Bebauung an den StralRenziigen "Kosterbrink” und "Steinbrink” im Norden bzw.
Osten.

Die ErschlieBung erfolgt bereits tiber die Strale "Uber den Eichen" von westli-
cher Richtung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 59/53, 59/54, 59/56, 59/57, 59/58,
59/60, 59/62, 59/64, 59/65, 59/67, 59/69, 59/71, 59/73, 59/74, 59/75 der Flur 2,
Gemarkung Uchtdorf. Sow:e den ostl;chen Bere;ch der Erschl;el&ungsstrar&e
"Uber den Eichen" Flurstiick 59/28, Flur 2, Gemarkung Uchtdorf.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Uber-
sichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

Die Grofe des Plangebietes betragt rd. 1.37 ha.
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Bebauungsplan Nr. 3 Noérdlicher Maasberg®, 1. Anderung

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhéltnisse

Bei dem B-Plan Nr. 3 ,Nérdlicher Maasberg” handelt es sich um ein in der End-
phase der Realisierung befindliches Baugebiet. Das Plangebiet ist inzwischen
teilweise bebaut und schlief3t dreiseitig an bereits vorhandene Bebauung an.

Das Gelande fallt von Siden (99.70mNN) nach Norden (92.00mNN) und weist
somit einen maximalen Héhenunterschied von rd. 7.70m auf.

2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 26.10.1998 (AZ. 204-206.15-
21101.2-57/4/98) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und
hat in seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hanno-
ver am 20.01.1999 Wirksamkeit erlangt.

Im Flachennutzungsplan sind die innerhalb des Plangebietes liegenden Fla-
chen als Wohnbauflachen dargestellt. Somit ist die Entwicklung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes geman §8(2) BauGB sichergestelit.

Zeichnerische Darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplanes M.1:5000
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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg”, 1. Anderung

3 Ziele und Zwecke des Ursprungsbebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Rinteln das Ziel, im
Ortsteil Uchtdorf Wohnbauland bereitzustellen, das den Anspriuchen der poten-
tiellen Bauherren gerecht wird.

Der Bedarf an zuséatzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der
allgemein zu beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte
(Wohnraumflache je Einwohner steigt stetig), sowie aus der Eigenentwicklung
der ansassigen Bevolkerung. Ein zusatzlicher Bedarf entsteht durch reges Inte-
resse zuzugswilliger Familien in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen bzw.
geplanten Gewerbegebieten der Stadt Rinteln und seiner Ortsteile. Damit der
Eigenbedarf an Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage Uchtdorf gedeckt wer-
den kann, ist eine Bebauung ortsnaher Freiflachen erforderlich.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr.3 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
und an die Sicherheit der Wohnbevélkerung

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch Inanspruchnahme ékologisch weniger bedeut-
samer Flachen

¢ Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauli-
che Struktur durch eine raumliche Biindelung der Wohnstatten in Bereichen
mit guter Infrastruktur

e Ausnutzung infrastruktureller Reserven durch Ausweitung des Nutzerkreises

e Sicherung und Ordnung der Verkehrsflaichen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

3.1 Ziele und Zwecke der Anderung der ortlichen Bauvorschrift

Die Anderung betrifft die ,Ortliche Bauvorschrift‘, Punkt 5. ,Dachdeckung*.
Unter diesem Punkt wird die Dacheindeckung der geneigten Dacher aus ge-
brannten Tonziegeln sowie Betondachsteinen in den Farbgebungen mit
entsprechend aufgefuhrten RAL- Farbténen geregelt.

Die bisherige Festsetzung Punkt 5, ,Dachdeckung* lautet:

Fur die geneigten Déacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonzie-
geln sowie aus Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotbraun und
Braun-Dunkelbraun entsprechend den folgenden RAL- Farbténen zulassig:
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016 und 8017.

Glénzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuléssig.

Grasdécher und Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien mit der
Dachfidche konstruktiv verbunden sind, sind allgemein zul4ssig.“

STEDING Architekten und Ingenieure B



Bebauungsplan Nr. 3 \Nordlicher Maasberg“, 1. Anderung

Die 1. Anderung dieses B-Planes erganzt die Farbtdne der Dacheindeckung in
den textlichen Festsetzungen um weitere Farbgebungen mit entsprechenden
RAL-Farbténen.

Um dies eindeutig zu gewahrleisten, wird die entsprechende Festsetzung wie
folgt neu definiert:

,Fur die geneigten Dé&cher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonzie-
geln sowie aus Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotbraun, Braun-
Dunkelbraun, Schwarz, Grau und Anthrazit entsprechend den folgenden
RAL- Farbténen zuléssig:

2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 7005,7011, 7012, 7013, 7015, 7016,
7017, 7021, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043, 9004, 9005, 9011.

Glénzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuléssig.

Grasdécher und Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien mit der
Dachfidche konstruktiv verbunden sind, sind allgemein zulassig.”

Durch die Festlegung der Dachfarbe ist eine Bedeckung der Dachfliche mit
Photovoltaik- oder Kollektoranlagen nicht ausreichend méglich, da sie nicht die
vorgeschriebenen Dachfarben einhalten. Ziel der Landes- und Regionalplanung
ist es, die Energiegewinnung aus der Sonnenenergie zu férdern.

Begrindung:

Die Stadt Rinteln verfolgt das Ziel der Férderung der regenerativen Energien,
u.a. in Form der Nutzung von Solarenergie auf Wohngebauden.

Die bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften lassen bereits die Errichtung von Anla-
gen regenerativer Energie auf Dachflachen zu. Da die Farbe der Solar- und
Photovoltaikanlagen im Wesentlichen mit der Farbgebung ,schwarz‘ oder
~.graulich® einen GroRteil der Dachflaichen ausmachen kann, kann das bisher
ebenfalls angestrebte Ziel der Stadt Rinteln, eine dorftypische Dachlandschaft
in den Farben Rot- Rotbraun und Braun- Dunkelbraun, nicht gleichzeitig mit
einer uneingeschrankten Forderung der Solarenergie auf Dachern erreicht wer-
den.

Damit neben der kosten- und flaichensparenden Bauweise auch eine mdglichst
energiesparende Bauweise ermdglicht werden kann, soll die Erweiterung des
Farbspektrums fir die Dachflachen dazu beitragen, daR die zur Verfugung ste-
henden Dachflachen fir regenerative Energiegewinnung beansprucht werden
kénnen.

Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, daR im Zuge der baulichen Entwick-
lung der vergangenen Jahre (insbesondere durch die Nutzung der Dachflachen
far Solarenergieanlagen) innerhalb der gewachsenen Ortschaft Uchtdorf ein
durchgehend heterogene Dachlandschaft zu erkennen ist.

Eine eindeutige Entwicklung der Farbgebung Rot- Rotbraun und Braun- Dun-
kelbraun ist nicht mehr als pradgend zu erkennen.
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Bebauungsplan Nr. 3 .Nérdlicher Maasberg”, 1. Anderung

Alle Ubrigen Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3  Nérdlicher
Maasberg" bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich, so dass die
1. Anderung lediglich in textlicher Form vorgenommen wird.

4 Planungskonzept

4.1 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur wird nicht durch die 1.Anderung beriihrt und bleibt wie
folgt bestehen:

Flr das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepafite Nutzungs-
struktur vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Die Nutzungs-
struktur ist auf das Einzelhaus -gegebenenfalls mit ausgebautem
DachgeschoR- beschrankt, da das Plangebiet in exponierter Lage zur freien
Landschaft hin liegt. Somit ist die Méglichkeit einer sowohl zeit- als auch orts-
strukturgeméRen Bauweise gegeben.

Innerhalb des Plangebietes sind AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, da durch
die geplante Entwicklung des Baugebietes Beeintrachtigungen trotz Minimie-
rung der Bodenversiegelung nicht vermieden werden kénnen. An den
nordlichen und siidlichen Randern des Plangebietes sind auf den privaten Fla-
chen Anpflanzungen von Baumen und Strauchemn entsprechend den Textlichen
Festsetzungen ausgewiesen. Im siidostlichen Bereich des Plangebietes ist eine
ca. 570m? groRe offentliche Flache fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Diese grenzt un-
mittelbar an den Kinderspielplatz an und wird ausschlieRlich tber diesen
erschlossen.

Wie bereits erwahnt, ist im &stlichen Bereich des Plangebietes eine ca.360m?
grofe &ffentliche Grinflache als Kinderspielplatz ausgewiesen. Somit wird den
Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kleinkinder in Erganzung zu den priva-
ten Freiflichen entsprochen und der Wegfall des noch vorhandenen
Kinderspielplatzes an der Stralke "Steinbrink" kompensiert.

4.2 VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung wird nicht von der 1.Anderung berihrt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber den Stralenzug "Uber den Ei-
chen®. Von der vorgenannten StraRe aus erschlieRt eine 5.00m breite
offentliche Mischverkehrsflache die Grundstiicke. Diese Strafe “Uber den Ej-
chen® ist als StichstraRe ausgebaut. Sie mindet in einen angerartig
aufgeweiteten Wendeplatz. In Kombination mit diesem Wendeplatz sind 6ffent-
liche Stellplatze und eine Begriinung vorhanden.

Der 6stliche Abschnitt des geplanten Baugebietes wird (iber eine 3.00m breite
StichstralRe an den vorgenannten Wendeplatz angeschlossen.

~|
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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg®, 1. Anderung

4.3 Natur und Landschaft

Die Belange der Natur und Landschaft werden durch die 1. Anderung nicht be-
rahrt und bleiben wie folgt unverandert bestehen:

Auf Grundlage von §1 Abs.5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, die infolge der Bebauung erforder-
lich werden, sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Parallel und in Abstimmung mit der verbindlichen Bauleitplanung ist von der
Ingenieurgesellschaft Kirchner eine Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung er-
arbeitet worden, die die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft eingehend
untersucht. Entsprechende Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes wurden in der vorgenannten Untersuchung bereits im Ur-
sprungsbebauungsplanverfahren wie folgt formuliert.

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt in der Naturrdumlichen Region "Weser- und Leine-
bergland” / Landschaftseinheit "Lipper Bergland”.

Laut Aussage des Landschaftsplanes Rinteln wird der Boden des Plangebietes
aus Pseudogley- Parabraunerde gebildet. Charakteristisch fiir diesen Boden ist
sein geringes Wasserretentionsvermégen und seine Erosionsanfélligkeit. Eine
Versickerung des Niederschlagwassers wird gemaR der vorbereitenden Bo-
denuntersuchung vom Ingenieurbiro GEO aufgrund der angetroffenen gering
durchlassigen Schiuffbéden nicht empfohlen. Grundwasser wurde im Rahmen
dieser Untersuchung nicht erbohrt, jedoch ist ein Wasseranstau in den Sanden
(ab ca. 1m Tiefe) nicht auszuschlieRen.

Das Klima wird grofRraumig dem subatlantischen Klima mit gemaRigten Som-
mer und Winter sowie mittleren Jahrestemperaturen von 8°C zugeordnet.

Im Gegensatz zur potentiell naturlichen Vegetation des artenarmen Hainsim-
sen- Buchenwaldes erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
uber eine Ackerflache. Lediglich in ca. 0.30-0.50m breiten Randbereichen sind
abschnittsweise halbruderale Gras- und Staudenfluren anzutreffen. Gliedernde
Strukturen durch Hecken- und Feldgehdlze kommen im Planungsgebiet und in
dessen unmittelbarer Nahe nicht vor.

Bedingt durch seine Lage auf einer Anhéhe und das Fehlen dieser raumglie-
dernden Elemente ist das Plangebiet weithin einsehbar. Zusammen mit der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird die Erlebnisqualitat eingeschrankt.
Es besteht jedoch laut Landschaftsplan der Stadt Rinteln ein hoher potentieller
Erholungswert aufgrund geringer Landschaftsbelastungen durch Larm oder
optischer Stérungen.

Konfliktanalyse (Ursprungsbebauungsplan):

Generell stellt die geplante Bebauung aufgrund der Bodenversiegelung eine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar. Durch die Flachenversiegelung in-
folge der geplanten Wohnbebauung und der Verkehrsflachen sind folgende
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:
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Bebauungsplan Nr. 3 .Nordlicher Maasberg“. 1. Anderung

Die durch die Versiegelung hervorgerufenen Beeintrdchtigungen des Schutzgu-
tes Boden sind als erheblich und nachhaltig zu werten, da hierdurch samtliche
Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen verloren gehen.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind durch die geplante Bebauung
zu erwarten, da die Grundwassermeubildung bereichsweise volistandig unter-
bunden wird und eine erhéhte Belastung der Vorfluter durch den erhdéhten
Niederschlagabfluf® die Folge ist.

Durch die Anlage des Wohngebietes in der weitrdumig einsehbaren Ortsrand-
bzw. Kuppenlage ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Es sind negative Auswirkungen auf die Arten und Lebensgemeinschaften des
Planungsraumes sowie eine lokal wirksame Temperaturerh6hung zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Anderung der Ortlichen Bauvorschriften werden die
Grundzige der Planung gemal §13(1) BauGB nicht berihrt. Zudem werden
geméaR §13(1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet. AuBerdem bestehen gemal §13(1) Nr. 1 BauGB durch die
Anderung keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1(6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege). Unter diesen o.
g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR §13
BauGB durchgefihrt.

Gemal §13(3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach §2(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach §2a BauGB und von der An-
gabe nach §3(2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden. Aus diesem
Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemal §13 BauGB durchzufuh-
rende 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nordlicher Maasberg® eine
Umweltprifung nicht erforderlich.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.3, 1.Anderung ,Nérdlicher Maasberg® enthalt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach fol-
genden Vorschriften:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.| S.2414) zuletzt geédndert durch den Artikel 1 des Geset-
zes vom 22.07.2011 (BGBI.l. S. 1509) in der z.Z. gultigen Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132) zuletzt geadndert durch den Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der z. Z. giltigen Fassung
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Bebauungsplan Nr. 3 Nérdlicher Maasberg“, 1. Anderung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch den
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), in der z. Z. giiltigen
Fassung

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. S.46)
in der z. Z. gultigen Fassung.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt wie folgt unveréndert und ist nicht Gegen-
stand der 1.Anderung:

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als All-
gemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO ausgewiesen.

Um im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhéltnisse sicherzustellen,
sind hier folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fir Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

o Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem
Ruhebedurfnis sowie den Qualitdtsansprichen der Bevolkerung an ihr Woh-
numfeld Rechnung zu tragen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Anderung der Ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 5 nicht betroffen und gilt weiterhin unverandert.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauwe_i_se und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Ande-
rung der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 5 nicht betroffen und gelten weiterhin
unverandert.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen einer Ortlichen Bauvorschrift erlassenen Festsetzungen sollen
sicherstellen, dass eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Bebau-
ung innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt.

Um diese Zielsetzung zu verwirklichen, sind neben der maximal zuléssigen
Firsthéhe Dachformen, -neigungen und -deckungen vorgegeben worden. Die
Festsetzungen der zuldssigen Dachformen und -neigungen sind getroffen wor-
den, um eine dorftypische Dachlandschaft entstehen zu lassen. Auch die
Dachdeckungen sind aus diesem Grunde in gewissem Male vorgegeben wor-
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den. Grasdécher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, die mit
den Dachfléachen konstruktiv verbunden sind, sind allgemein zulassig.

Die bisherigen ortlichen Bauvorschriften im Ursprungsbebauungsplan lassen
bereits die Errichtung von Anlagen regenerativer Energien auf Dachflachen zu.
Da die Farbe der Solar- und Photovoltaikanlagen im Wesentlichen mit der
Farbgebung ,schwarz” oder ,gréulich“ einen GroRteil der Dachflichen ausma-
chen kann, kann das bisher ebenfalls angestrebte Ziel der Stadt Rinteln, eine
dorftypische Dachlandschaft in den Farben Rot- Rotbraun und Braun- Dunkel-
braun, nicht gleichzeitig mit einer uneingeschrankten Forderung der
Solarenergie auf Dachern erreicht werden.

Damit neben der kosten- und flachensparenden Bauweise auch eine mdglichst
energiesparende Bauweise ermdéglicht werden kann, soll die Erweiterung des
Farbspektrums fiir die Dachflachen dazu beitragen, daR die zur Verfugung ste-
henden Dachflachen flur regenerative Energiegewinnung beansprucht werden
kénnen.

Eine eindeutige Entwicklung der Farbgebung Rot- Rotbraun und Braun- Dun-
kelbraun ist nicht mehr als préagend zu erkennen.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben wie folgt unberiihrt:

Die Festsetzung der zulassigen Firsthéhe auf maximal 8. 50m iiber Bezugsebe-
ne bietet auch bei der vorhandenen Gelandesituation einen wirksamen Schutz
vor einer ungewollten H6henentwicklung. Dariiber hinaus kann die entstehende
Bebauung sowohl besser an die angrenzende Bebauung angeglichen als auch
in die Landschaft integriert werden.

Hinsichtlich der Fassaden werden Materialien fur die Hauptgebéaude festge-
setzt, um ein ortsbildgerechtes Erscheinungsbild zu erhalten.

Die vorgenannten Festsetzungen belassen den Bauwilligen trotz der als not-
wendig erachteten Einschrankungen noch vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten
und -spielrdume. Auf UberméaRig restriktive Festsetzungen wurde bewufRt ver-
zichtet.

5.5 Griinflichen und Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie Vermeidungsmag-
nahmen, AusgleichsmaBnahmen und argumentative Bilanzierung

Griunflachen und Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft sowie Vermeidungsmafnahmen, Aus-
gleichsmaRnahmen und argumentative Bilanzierung sind durch die 1.Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen und gelten weiterhin unverandert.

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen rechtsverbindlich in den Ursprungsbebauungsplan auf-
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 3 .Nérdlicher Maasberg®, 1. Anderung

5.6 Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen werden von der 1.Anderung nicht berihrt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist bereits realisiert und erfolgt Uber
die offentliche Verkehrsflache ,Uber den Eichen®. Innerhalb des Plangebietes
wird die Verkehrsflache angerartig aufgeweitet, so dass hier in Verbindung mit
einer Bepflanzung offentliche Stellplatze angeordnet werden kénnen. Neben
der Sicherheit des Verkehrsablaufes wird somit eine ortsbildgerechte Platzge-
staltung ermdglicht.

Die StralRe ,Uber den Eichen“ wurde entsprechend ihrer Funktion als verkehrs-
beruhigter Bereich mit einer Breite von 5.00m bzw. &stlich des Wendekreises
mit einer Breite von 3.00m ausgebildet. Eine Trennung der Verkehrsarten ist
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und der verkehrlichen Gesamt-
konzeption nicht erforderlich.

6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes nicht
beriihrt. Das Plangebiet befindet sich in der Realisierung. Die nachfolgenden
Anforderungen werden auch weiterhin realisiert und wurden nachrichtlich auf-
genommen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der An-
schlu an das Fernmeldenetz wird durch die Erweiterung bestehender Anlagen
in der StralRe "Uber den Eichen" sichergestellt.

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Rinteln und der Bereich Telekom der
Deutschen Bundespost.

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (800l/min, Léschzeit mind.
2 Stunden) werden ausreichend dimensionierte Wasserleitungen mit einem
Mindestdurchmesser von DN100 verlegt. Weitere Anforderungen an den
Brandschutz, wie z.B. die Anordnung von Hydranten und Sauganschlissen,
sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie mit
Vertretern der értlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser-
Schmutzwasser) vorgesehen und ist dem Gefalle folgend zu dem vorgenannten
Straenzug geplant, so dass ein Anschlul an die vorhandene Kanalisation
maoglich ist.

Wahrend das Schmutzwasser dem Klarwerk der Stadt Rinteln zugefuhrt wird,
flieRt das anfallende Regenwasser Uber die stadtischen Regenwasserleitungen
in den nachstgelegenen Vorfluter ab. Eine geohydrologische Untersuchung hat
gezeigt, dass eine generelle Versickerung des Niederschlagwassers nicht mog-
lich ist (siehe "Orientierende Baugrunduntersuchung" Ingenieurbiiro GEO).

Fur den offentlichen Stralenraum wird daher der Bau eines Regenwasserka-
nals erforderlich. Ebenso erhalten alle Baugrundstlicke eine AnschliuBmaéglich-
keit an den Regenwasserkanal. Inwieweit eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den einzelnen Baugrundstticken in Abhangigkeit von
dem jeweiligen Versiegelungsgrad und dem angetroffenen Baugrund mdglich
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ist, ist ggf. im Vorfeld der erforderlichen Entwasserungsantrage der einzelnen
Bauvorhaben zu prifen.

Zum Schutz der Vor- und Hauptvorfluter erfolgt eine Begrenzung des Nieder-
schlagswasserabflusses indem das Regenwasser in privaten Zisternenanlagen,
die mit einem Uberlauf an den stadtischen Kanal angeschlossen sind, gesam-
melt wird.

7 Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlas-
ten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen tber ein zumutbares Maf
hinausgehende stérende Auswirkungen auch durch die 1.Anderung des Be-
bauungsplanes auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine Immissionsstérungen zu er-
warten, die negative Einflisse auf die geplanten Nutzungen ausiben kénnten.

Altlasten/Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen
nicht vorhanden.

Sofern Bodendenkmale auftreten, miissen die zustandige Kommunalarchiolo-
gie, die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln sowie das
Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege unverzuglich zur weiteren Ab-
stimmung der Erdarbeiten und der Bergung der arch&ologischen Objekte
informiert werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

8 Stddtebauliche Werte

Die stadtebaulichen Werte werden durch die 1.Anderung nicht verandert und
werden daher nur auszugsweise aufgefiihrt:

8.1 Flachenbilanz
Bruttobauflache: 13.700 m2 = 1.37 ha = 100%

8.2 BesiedlungsgréRen

Wohngrundstiicke: ca.14 Grundstlicke
Wohngeb&ude: 14

Wohneinheiten (1,3WE/Gebgude): 14 x1,3=18
Einwohner (3E/WE): 54
Nettowohndichte (E/ha): 54/1.12 =48
Bruttowohndichte (E/ha): 54/1.37 = 39
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GrundstlicksgréRen: von ca. 530 bis 990 m?
im Mittel: ca. 820 m?

9 Darstellung der Abwégung

Die Barger und Trager offentlicher Belange werden bei der Aufstellung der
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Nérdlicher Maasberg“ gemaR §§3 und
4 BauGB beteiligt.

9.1 Beteiligung der Biirger

Die Burgerinnen und Biirger wurden geman §3(2) und §4(1) BauGB um Stel-
lungnahme zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3  Nérdlicher Maasberg“
gebeten.

Ergebnis der Abwagung:
Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

9.2 Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR §3(2) und §4(1) BauGB um
Stellungnahme zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Nérdlicher Maas-
berg“ gebeten.

Ergebnis der Abwagung:
Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

10 Finanzierung

Der Stadt Rinteln entstehen durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Nordlicher Maasberg* keine Kosten.

Die Ubernahme der Planungskosten wird iiber einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Rinteln und der IDB Schaumburg GmbH als Vorhabentra-
ger geregelt.
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11 Verfahrensvermerke

Praambel des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§58 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Rinteln diesen Bebauungsplan Nr.3 "Nérdlicher Maasberg", Stadt Rinteln
OT Uchtdorf, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Geltungsbe-
reich) und den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB als Satzung beschlossen:

Rinteln, den 30.11.2012

Buchholz
(Burgermeister )

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
16.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3 "Nérdlicher Maasberg",
1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 06./10.07.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rinteln, den 30.11.2012

Buchholz
(Burgermeister)

Planunterlage Az.: L4-578/2002

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Uchtdorf, Flur 2, M.1:1000.
Die Vervielfaltigung fur nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6f-
fentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standartprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermes-
sungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes iiber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom: 09.08.2002).Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.
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Rinteln, den ...
Vermessungs- und Katasterbehérde Schaumburg
Katasteramt Rinteln

s

Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
05.09.2012 dem Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 19.09.2012 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
28.09.2012 bis zum 30.10.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Rinteln, den 30.11.2012
Buchholz

(Bargermeister )

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

STEDING Architekten und Ingenieure
Auf dem Eichhof 8, 31840 Hessisch Oldendorf
Auf der Kunterschaft 6, 31737 Rinteln

Hessisch Oldendorf, den 20.08.2012
STEDING

Architekten und Ingenieure
Auf dem Eichhof 8 r/ odd
31840 Hessisch Oldendag L{Wb 7

Planverfasser fﬂ
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.11.2012 als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 30.11.2012

Buchholz
(Burgermeister )

Inkrafttreten

Diese 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Nérdlicher Maasberg" ist geman
§ 10(3) BauGB am 28.03.2013 im Amtsblatt fir den Landkreis Schaumburg
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.03.2013 in Kraft getreten.
Rinteln, den 02.04.2013
Buchholz

(Burgermeister )

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verlet-
zung von beachtlichen Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung der
Vorschriften aus dem Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Rinteln,den ...........................
gez.

Burgermeister
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12 Ubersichtsplan
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